STANOVY SPOLECENSTVI
VLASTNIKU JEDNOTEK

CL1
Zakladni ustanoveni
(1) Spolecenstvi vlastnikii jednotek je pravnickd osoba (dile jen
,,spolecenstvi®) zalozena za ucelem zajist’ovani spravy nasledujicich
nemovitosti:
- pozemku, parcely €. 585/10 v kat. uzemi Bohnice,
pficemz soudasti tohoto pozemku je budova ¢.p. 323,
- pozemku, parcely €. 585/11 v kat. uzemi Bohnice,
pficemz soudisti tohoto pozemku je budova ¢.p. 324,
- pozemku, parcely €. 585/12 v kat. uzemi Bohnice,
pficemz soudiasti tohoto pozemku je budova ¢.p. 325,
- pozemku, parcely €. 585/13 v kat. uzemi Bohnice,
pficemz soudasti tohoto pozemku je budova ¢.p. 326 a
- pozemku, parcely €. 585/14 v kat. uzemi Bohnice,
pficemz soucasti tohoto pozemku je budova ¢.p. 327,
které spolu tvoii funkéni celek, vSe zapsino u Katastralniho uradu
pro hlavni mésto Prahu, u Katastralniho pracovist¢ Praha, pro
katastralni Gzemi Bohnice, obec Praha, na listu vlastnictvi ¢.
625(vyse uvedené pozemky, jejichz soucasti jsou vyse uvedené
budovy, spole¢né uvadeny dile jako ,,nemovitost®), podle zikona
& 89/2012 Sb. , obéansky zékonik (ddle jen ,,0béansky zikonik ,,
nebo také [, NOZ®). Pifi naplnovani svého ucelu je zpusobilé
nabyvat prava a zavazovat se k povinnostem.

(2) Cleny spolecenstvi jsou vlastnici byti a nebytovych prostord v
domé (dale jen "jednotka"), spole¢nymi cleny spolecenstvi jsou
spole¢ni vlastnici jednotek, za podminek uvedenych v obc¢anském
zakoniku (déle jen "¢len spolecenstvi").

(3) Spolecenstvi se zakladd schvalenim téchto stanov vlastnikem,
¢mz se rozumi jejich podpis na konci tohoto prohlaseni.
Spolecenstvi vznika zapisem do rejstitku spolecenstvi vlastnikii
jednotek.

CLII
Nazev a sidlo spolecenstvi

(1) Nazev spolecenstvi vlastnikii jednotek je: Spolecenstvi
vlastnika Torutiska 323, 324, 325, 327 a 327, Praha.

(2) Sidlo spolecenstvi je: Torutiska 323, PSC 181 00, Praha 8.
CAST DRUHA
PREDMET CINNOSTI SPOLECENSTVI

CL 111
Pravidla pro spravu nemovitosti a uzivani spole¢nych ¢asti

(1) Spravou nemovitosti se rozumi zejména zajist’ovani:

2) provozu nemovitosti,

b) udrzby a oprav spole¢nych ¢asti,

¢) protipozarniho zabezpeceni nemovitosti, véetné hromosvodi,

d) revizi a oprav spole¢nych casti technickych siti, rozvoda
elektrické energie, plynu, vody a odvodu odpadnich vod, zafizeni
pro pifjem televizntho a rozhlasového signilu a elektrickych
sdélovacich zafizeni vdomé a dalsich technickych zafizeni
tvoficich vybaveni nemovitosti,

e) administrativni a operativné technické cinnosti spojené se
spravou nemovitosti, véetné vedeni piislusné technické a provozni
dokumentace nemovitosti,

f) dalsich cinnosti, které vyplyvaji pro spolecenstvi z pravnich
pfedpist a technickych postupt spojenych se spravou nemovitosti,
zejména z nafizeni vlady ¢. 366/2013 Sb., o upravé nékterjch
zélezitosti souvisejicich s bytovym spoluvlastnictvim.

(2) V rimci pfedmétu své cinnosti mize spolecenstvi sjednéavat
smlouvy, predevsim o

a) zajisténi dodavek sluzeb spojenych s uzivanim jednotek, nejde-li
o sluzby, jejichz dodavky si clenové spolecenstvi zajist'uji u
dodavatele pfimo,

b) pojisténi nemovitosti,

¢) najmu spolecnych ¢asti nemovitosti.

(3) Spolecenstvi zajist'uje rovnéz kontrolu plnéni jim uzavienych
smluv podle odstavee 1 a 2 a uplatnovani narokd z porusovani
smluvnich povinnosti ze strany dodavateld.

(4) Pii plnéni ukoli podle zikona a téchto stanov zajist’uje
spolecenstvi dale zejména tyto cinnosti spojené se spravou
nemovitosti:

2) vybirini pfedem urcenych finan¢nich prostfedkia od ¢lent
spolecenstvi na naklady spojené se spravou nemovitosti (dale jen
"ptispévky na spravu nemovitosti"), poptipadé dalsich piispévki
na ¢innosti uvedené v CL. TV,

b) vedeni evidence plateb clent spolecenstvi, které jsou podle
pismene a) vybirany,

¢) vedeni evidence ndklada vztahujicich se k nemovitosti a k
c¢innosti spolecenstvi,

d) zfizeni uctu u banky a hospodateni s finanénimi prostfedky,

e) vedeni cetnictvi v souladu se zvlastnimi pravnimi pfedpisy,

f) vedeni seznamu c¢lent spolecenstvi.

(5) Spolecenstvi zajist'uje bud’ pfimo nebo na zikladé smluv
uzavienych spolecenstvim s dodavateli plnéni spojend s uzivanim
jednotek a spole¢nych ¢asti nemovitosti (dale jen "sluzby"),
zejména dodavky tepla a teplé uzitkové vody, elektfiny do
spole¢nych prostor, dodavky vody a odvod odpadni vody, uklid
spole¢nych prostor, zafizeni pro piijem televizniho a rozhlasového
signdlu. V ramci této ¢innosti spolecenstvi zajist'uje zejména:

a) vybirani dhrad za sluzby zajist'ované spolecenstvim,

b) zpusob rozuctovani cen sluzeb na jednotlivé ¢leny spolecenstvi,
neni-li rozictovani cen sluzeb stanoveno zvlastnim pravnim
piedpisem nebo rozhodnutim cenového organu, a vyuctovani
pfijatych ziloh na jednotlivé cleny spolecenstvi,

¢) vedeni potfebnych evidenci spojenych se zajistovanim sluzeb a
jejich thradami véetné vyuctovani.

(6) Spolecenstvi zajist'uje ¢innosti souvisejici s provozovanim
spole¢nych ¢asti nemovitosti, zejména technickych zafizeni, ktera
slouzi i jinym fyzickym nebo pravnickjm osobiam nez clenim
spolecenstvi véetné uzavirani s tim souvisejicich smluv.

(7) V ramci ¢innosti vykonavanych v rozsahu zakona spolecenstvi
dale zajist’uje zejména:

2) véasné vymdhani plnéni povinnosti ulozenych ¢lenam
spolecenstvi k tomu pfislusnym organem spolecenstvi,

b) fadné hospodafeni se svym majetkem a s finan¢nimi prostiedky
poskytovanymi vlastniky jednotek,

¢) plnéni dalsich povinnosti spojenych s pfedmétem cinnosti
spolecenstvi podle zvlastnich pravnich pfedpist

CLIV
Zmény spolecnych ¢astf nemovitosti

(1) Spolecenstvi dile zajist'uje se souhlasem nadpoloviéni vétsiny
vSech hlast spolecenstvi zmény tcelu uzivani stavby a zmény
stavby, pokud neni dale uvedeno jinak. Stavebni upravy spocivajici
v modernizaci, rekonstrukci a opravach spole¢nych casti
nemovitosti, jimiz se neméni vnitini uspofddani nemovitosti a
zaroven velikost spoluvlastnickych podili na spole¢nych ¢astech
nemovitosti, zajist'uje  spolecenstvi rovnéz se souhlasem
nadpolovi¢ni vétsiny vSech hlasti spolecenstvi.

CLV
Zajist ovani spravy nemovitosti a dalsich ¢innosti na zaklade
smlouvy se sprivcem
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(1) V souladu s prohlasenim vlastnika budovy o osobé povétené
spravou nemovitosti (dale jen "spravce"), anebo v souladu s
usnesenim  shromazdéni  vlastnikd  jednotek  (ddle  jen
"shromdzdéni") o ustanoveni sprivce, miize spolecenstvi zajist ovat
provozni, technické, sprivni a obdobné cinnosti spojené se
spravou nemovitosti a s dal$imi ¢innostmi, popiipadé nékteré z
téchto ¢innosti, na zikladé smlouvy se sprivcem, kterym muze byt
fyzicka nebo pravnicka osoba.

(2) Smlouva se spravcem obsahuje

2) vymezeni Cinnosti, které bude sprivce vykonavat, b) urceni
zpusobu hospodateni s pifspévky na sprava nemovitosti a s
finanénimi prostfedky poskytovanymi na dhradu sluzeb véetné
jejich evidence,

¢) povinnost spravce piedkladat jim uzavirané smlouvy nebo jejich
zmény pfedem ke schvileni organu spolecenstvi pfislusnému podle
téchto stanov, pokud byl spravce spolecenstvim zmocnén k jejich
uzavirani,

d) povinnost spravce piedlozit jednou ro¢né shromazdéni zpravu o
¢innosti spravee, zejména o finanénim hospodafeni, o stavu
finan¢nich prostfedkt kazdého vlastnika jednotky a o stavu
spole¢nych ¢asti nemovitosti, jakoz i o jinych vyznamnych
skutecnostech,

e) povinnost spravce pied ukoncenim jeho cinnosti podat
shromazdéni zpravu o své cinnosti a pfedat vyboru nebo
pfedsedovi spolecenstvi vSechny pisemné materidly o sprave
nemovitosti a své ¢innosti,

f) dalsi naleZitosti stanovené shroméazdénim.

(3) Zmény osoby spravce nebo zmény obsahu smlouvy se
spravcem schvaluje shromazdeni.

(4) Uzavienim smlouvy se spravcem podle odstavea 1 az 3 nemtize
byt dotcena vyluéna rozhodovaci pusobnost organt spolecenstvi
plynouci ze zakona a z téchto stanov.

CAST TRETI
ORGANY SPOLECENSTV{

CLv1
Spole¢na ustanoveni
(1) Organy spolecenstvi jsou:

a) shromazdéni,

b) vybor spole€enstvi (dile jen "vybor"),
c) kontrolni komise.

(2) Organy uvedené v odstavci 1 pism. b) a ¢) jsou volené organy
spolecenstvi. Clenem voleného organu spolecenstvi nebo jeho
volenym organem muze byt pouze fyzicka osoba, ktera je ke dni
volby stars{ 18 let, je plné svépravna a je bezihonnd ve smyslu
pravntho predpisu upravujictho zivnostenské podnikani. Clen
voleného otrginu spolecenstvi muze byt i osoba, kterd neni ¢len
spolecenstvi — vlastnik jednotky.

(3) Clenem voleného organu spolecenstvi nemize byt soucasné
ten, jehoz piibuzny v fadé piimé, sourozenec nebo manzel
(manzelka) je ¢lenem voleného organu spolecenstvi. Clenstvi v
jednom voleném organu spolecenstvi je neslucitelné s clenstvim v
jiném voleném organu tohoto spolecenstvi.

(4) Zavazek k vykonu volené funkce v orginu spolecenstvi je
zdvazkem osobni povahy a ¢len voleného orginu spolecenstvi se
nemuize nechat zastoupit pii vykonu své funkee.

(5) Funkéni obdobi ¢lenti volenych organt spolecenstvi jsou tii
roky; poc¢ina dnem zvoleni do funkce a kondi uplynutim funkéniho
obdobi. Clenstvi ve voleném orginu dle konéi odstoupenim z
funkce nebo odvolinim z funkce.

(6) Clen voleného otganu spoleéenstvi mize byt volen opétovné.

(7) Clen voleného orgénu spolecenstvi mize byt pied uplynutim
funkeéniho obdobi z funkce odvolan shromazdénim.

(8) Clen voleného orginu spolecenstvi muZe pied uplynutim
funkéniho obdobi z funkce odstoupit. Odstoupeni musi pisemné
oznamit organu spolecenstvi, jehoz je ¢lenem. Jeho funkce konéi
dnem, kdy tento orgin odstoupeni na své schizi projednal,
nejpozdéji vak uplynutim 30 dna ode dne doruceni oznameni o
odstoupeni. Pfedseda spolecenstvi musi své odstoupeni z funkce
pisemné oznamit shromazdéni. Ucinky jeho odstoupeni nastavaji
dnem nésledujicim po nejblizsi schuzi shromézdéni, nejpozdéji
vsak uplynutim 60 dnti ode dne doruceni oznameni o odstoupent.

(9) Tyto stanovy jmenuji prvni tii ndhradniky do vyboru
spolecenstvi. Dalsi nahradniky méze volit shromdzdéni v poctu
rovnajicim se nejvySe poctu zvolenych clent organu, spolu s
urcenim jejich pofadi. Nahradnik nastupuje na misto clena orginu,
jehoz funkce skoncila pfed uplynutim funkéniho obdobi, dnem
skonceni funkce. Pro nahradniky plati ustanoveni odstavca 3 a 4
obdobné. Ustanoveni o nahradnicich ¢lend volenych organt se
nepouzije u pfedsedy spolecenstvi.

(10) Organy spolecenstvi hlasuji vefejné. Shromazdéni se muze
nadpoloviéni vétsinou hlasa pfitomnych ¢lena usnést, Ze bude o
urcité véci hlasovat tajné¢ pomoci hlasovacich listki. V' takovém
piipadé soucasné stanovi postup pro tajné hlasovani.

(11) Pokud se nesejde shromazdeni k volbé organt spolecenstvi
nebo nejsou-li tyto organy zvoleny, plni jejich funkci clen
spolecenstvi, jehoZ spoluvlastnicky podil na spole¢nych castech
nemovitosti ¢ini nejméné jednu polovinu, jinak vsichni ¢lenové
spolecenstvi. Totéz plati, nebude-li statutarni organ schopen plnit
své funkce z divodu, ze pocet clend vyboru poklesl pod 3 cleny,
nebo neni-li ve funkei Predseda spolecenstvi.

CLVII
Shromazdéni
(1) Nejvyssim otrganem spolecenstvi je shromazdéni, které tvoif
vsichni vlastnici jednotek.

(2) Shromazdéni voli a odvolava cleny vyboru, piip. pifedsedu
spolecenstvi, bude-li uréen tento orgin; voli a odvolava cleny
kontrolni komise.

(3) Do vylu¢né puasobnosti shromazdéni nalezi rozhodovani o
nasledujicich skute¢nostech:
a) zména stanov,
b) zména prohldseni o rozdéleni prava k nemovitosti na
vlastnické pravo k jednotkam,
¢) volba a odvolavani ¢lent volenych organu a rozhodovani o
vysi jejich odmeén,
d) schvileni acetni zavérky, vyporadani vysledku hospodateni
a zpravy o hospodafeni spolecenstvi vlastnikG a sprave
nemovitosti, jakoz i celkové vyse pfispévka na spravu
nemovitosti pro piisti obdobi a rozhodnuti o vyuctovani
nebo vypofidani nevycerpanych pifspévka,
¢) schvaleni druhu sluzeb a vyse zaloh na jejich uhradu, jakoz
i zpusobu rozictovani cen sluzeb na jednotky,
f) rozhodovani
1. o clenstvi spolecenstvi vlastnikd v pravnické osobé
pusobici v oblasti bydlent,
2. 0 zméné ucelu uzivani nemovitosti nebo bytu,
3. o zmén¢ podlahové plochy bytu,
4. o uplném nebo castecném slouceni nebo rozdéleni
jednotek,
5. 0 zméné podilu na spole¢nych ¢astech,
6. o zméné v urceni spole¢né ¢asti slouzici k vyluénému
uzivani vlastnika jednotky,
7. 0 opravé nebo stavebni ipravé spolecné ¢asti, prevysuji-
li naklady c¢astku stanovenou provadécim pravnim
pfedpisem; to neplati, pokud stanovy uréi néco jiného,
) udélovani pfedchoziho souhlasu
1. k nabyti, zcizeni nebo zatiZzeni nemovitych véci nebo k
jinému nakladani s nimi, to neplatf pfi prondjmu sklepni
kéje dle ¢. VIIL, odst. 9 pism. b) téchto stanov,



2. k nabyti, zcizeni nebo zatizeni movitjch véci, jejichz
hodnota pfevysuje ¢astku 250.000,- K¢, nebo k jinému
naklddani s nimi; schvalovini veskerych vydaju popf.
uzavirani smluv s pfedmétem plnéni prevysujicim castku
250.000,- K¢, to neplati, pokud stanovy uréi néco jiného,
3. k uzavieni smlouvy o uvéru spolecenstvim vlastnikii
véetné schvileni vyse a podminek uvéru,
4. k uzavieni smlouvy o ziizeni zastavniho prava k
jednotce, pokud dotceny vlastnik jednotky v pisemné
formé s uzavienim zastavni smlouvy souhlasil,
h) urceni osoby, kterd mé zajist' ovat nckteré ¢innosti spravy
nemovitosti, i rozhodnuti o jeji zméné, jakoz i schvileni
smlouvy s touto osobou a schvileni zmény smlouvy v
ujednani o cené nebo o rozsahu ¢innost,
i) rozhodovani v dalsich zaleZitostech urcenych stanovami
nebo v zileZitostech, které si shromazdéni k rozhodnuti
vyhradi.

(4) Shromazdéni se schazi nejméné jednou za rok. Svolava je vybor
nebo pfedseda spolecenstvi. Neni-li zvolen vybor nebo Piedseda
spolecenstvi, svolava shromazdéni ten, kdo plni funkci orginu
spolecenstvi. Svolavatel pfipravuje téz podklady projednani
shromazdéni.

(5) Shromazdéni musi byt svolano téz, pozada-li o to s uvedenim
navrhu pofadu jednani nejméné takovy pocet cleni spolecenstvi,
kteff maji alespon jednu ¢étvrtinu vech hlast, a to do 30 dnd od
doruceni této zadosti.

(6) Nesplni-li svolavatel uvedeny v odstavci 4 povinnost svolat
shromazdéni podle odstavee 4 nebo 5, jsou opravnéni shromazdéni
svolat clenové spolecenstvi, jejichz pocet hlast ¢ini alespon jednu
¢tvrtinu véech hlasi.

(7) Shromazdéni se svolava pisemnou pozvankou, kterd se doruci
vSem clentim spolecenstvi.

(8) Pisemna pozvanka musi byt dorucena nejméné 10 dni pfede
dnem konani shromazdéni. V pozvance se uvede zejména datum,
hodina, misto kondni program jednani shroméazdéni a misto, kde
se clenové spolecenstvi mohou seznamit s podklady k jednotlivym
zdlezitostem  programu jednini shromazdéni, pokud nejsou
piipojeny k pozvance.

(9) Jednani shromdzdéni fidi pfedseda (mistopiedseda) vyboru
nebo povéfeny clen vyboru, anebo Pfedseda spolecenstvi; v
piipadé¢ svolani shromazdéni svolavatelem podle odstavce 4 véta
druhd, nebo podle odstavce 6, fidi jednini shromazdéni clen
spolecenstvi zmocnény timto svolavatelem.

(10) Shromazdéni je schopné usnaseni, jsou-li pfitomni clenové
spolecenstvi, ktef{ maji vétsinu hlasd. K pfijeti usnesent je zapotiebi
nadpolovi¢ni vétsiny hlast piitomnych ¢lent spolecenstvi, pokud
zikon nebo tyto stanovy neurcuji jinak.

(11) Pii hlasovani je rozhodujici velikost spoluvlastnickych podila
clent spolecenstvi na spolecnych ¢astech nemovitosti; clenové
spolecenstvi, ktefi jsou spoluvlastniky jednotky, maji spole¢né.
pocet hlast odpovidajici velikosti jejich spolecnému podilu na
spole¢nych ¢astech, svi priva vykonavajici prostfednictvim
spole¢ného zastupce, to plati i v pfipadé manzeld, maji-li jednotku
ve spolecném jméni manzeld.

(12) Je-li pro to dilezity divod, muaze piehlasovany vlastnik
jednotky nebo i spolecenstvi vlastnikd, pokud je vlastnikem
jednotky, navthnout soudu, aby o zélezitosti rozhodl; v ramci toho
muze téz navrhnout, aby soud docasn¢ zakazal jednat podle
napadeného rozhodnuti. Neni-li navth podin do tf mésic ode
dne, kdy se vlastnik jednotky o rozhodnuti dozvédél nebo
dozvédét mohl, jeho pravo zanikd. Je-li pro to dulezity duvod,
muze kazdy vlastnik jednotky navrhnout soudu, aby rozhodl o
zélezitosti, kterd byla shromazdéni fadné predlozena k rozhodnud,
ale o které nebylo rozhodnuto pro nezpusobilost shromazdéni
usnaset se. Ustanoveni § 258 a nasl. NOZ se pouzije pfiméfené.

(13) Ke zvoleni ¢lentt vyboru nebo pfedsedy spolecenstvi a je
zapotfebi souhlasu nadpoloviéni vétsiny  hlasa vsech clent
spolecenstvi.

(14) Z jednani shromazdéni se pofizuje zapis, za jehoz pofizeni
odpovida svolavatel. Zapis musi obsahovat nezbytné udaje
prokazujici schopnost shromédzdéni k jednani a usnaseni, ddle ddaje
o prabé¢hu jednani, plné znéni piijatych usneseni a vysledky voleb,
pokud byly volby provadény. Piilohu zapisu tvofi zejména listina
pfitomnych s jejich podpisy a pisemné podklady, které byly
pfedlozeny k jednotlivym projednavanym bodiim.

(15) Zapis podepisuje piedsedajici a zapisovatel. Zapisy vcetné
pisemnych podkladi k jednani shromazdéni musi byt uschovany u
pfedsedy vyboru nebo u predsedy spolecenstvi.

(16) Ustanoveni odstavet 14 a 15 se pfiméfené pouziji pro zapisy z
jednani vyboru a kontrolni komise.

CL VIII
Vybor

(1) Vybor je vikonnjm orginem spolecenstvi. Ridi a otganizuje
béznou cinnost spolecenstvi a rozhoduje ve vécech spojenych se
spravou nemovitosti a s pfedmétem cinnosti spolecenstvi s
vyjimkou téch véci, které jsou podle zikona a téchto stanov ve
vyluéné pusobnosti shromazdéni, anebo si je shromazdéni k
rozhodnuti vyhradilo.

(2) Vybor je statutarnim organem spolecenstvi. Za svou cinnost
odpovida vybor shromazdéni. Za vybor jedna navenek jeho
pfedseda. V dobé¢ nepfitomnosti pfedsedy jej zastupuje
mistopfedseda. Jde-li o pisemny pravni dkon, ktery ¢inf vybor, musi
byt podepsan predsedou nebo v jeho zastoupeni mistopfedsedou a
dalsim  ¢lenem  vyboru. Podepisuje-li pfedseda spolu s
mistopfedsedou, je podpis mistopfedsedy povazovan za podpis
dalsiho clena vyboru.

(3) Clenové vyboru jsou voleni a odvolavani shromazdénim. Prvni
cleny vyboru urcuje zakladatel spolecenstvi témito stanovami.

Prvnimi Eleny vyboru jsou:

pfedseda vyboru:

Vaclava Kubinova, dat. nar. 17. zafi 1945

trvale bytem: Praha 8, Torufiska 323, PSC 181 00

mistopfedseda vyboru:
Nacka Tallo§iova, dat. nar. 26. inora 1964
trvale bytem: Praha 8, Torufiska 325/5, PSC 181 00

Clen vyboru:
Lucie Pankova, dat. nar. 20.7.1981
trvale bytem: Praha 8, Torusiska 325, PSC 181 00

Clen vyboru:
Ing. Véra Smrckova, dat. nar. 15. ervence 1949
trvale bytem: Praha 8, Torufiska 323, PSC 181 00

Clen vyboru:
Ing. Marie Stfibrna, dat. nar. 31. Cervence 1944
trvale bytem: Praha 8, Toruiiska 323, PSC 181 00

Prvnim nahradnikem do vyboru je
Zdertika Martinkova, dat. nar. 11.6.1954

trvale bytem: Praha 8, Torutiska 324, PSC 181 00

(4) Pfedseda vyboru organizuje, svolava a fidi ¢innost vyboru,
organizuje béznou ¢innost spolecenstvi.

(5) Vybor kona své schize podle potieby, nejméné vsak jednou za
ctvrtletd.

(6) Vybort je tiiclenny. Kazdy ¢len vyboru ma jeden hlas.



(7) Vybor je schopen usnasen, je-li pfitomna nadpolovi¢ni vétsina
jeho ¢lenu. K pfijeti usneseni je zapotiebi nadpoloviéni vétsiny
hlast piitomnych ¢lent vyboru. Pozida-li o to ¢len vyboru, musi
byt do zipisu vyslovné uveden jeho nesouhlas s piijatfm
usnesenim, popiipadé téz diivody tohoto nesouhlasu.

(8) Odpoveédnost ¢clena vyboru za $kodu, kterou zpusobil
porusenim pravni povinnosti pfi vykonu své funkce, se fidi
ustanovenimi obc¢anského zakoniku.

(9) Vybor jako vykonny organ spolecenstvi zejména

) zajist'uje zalezitosti spolecenstvi ve vécech spravy nemovitosti a
dalsich ¢innosti spolecenstvi podle zdkona a téchto stanov, pokud
nejde o zalezitosti, které jsou v pasobnosti shromazdéni; zajist'uje
plnéni usneseni shromazdéni a odpovidi mu za svou ¢innost,

b) rozhoduje o uzavirini smluv ve vécech pfedmétu cinnosti
spolecenstvi, zejména k zajisténi oprav, pojisténi nemovitosti a
zajisténi dodavky sluzeb spojenych s uzivanim jednotek
s pfedmétem plnéni nepfevysujicim ¢astku 250.000,- K¢, dale
uzavird za spolecenstvi smlouvy o najmu spole¢nych ¢asti
nemovitosti,

¢) odpovida za vedeni tcetnictvi a za sestaveni ucetni zavérky a za
ptedlozeni pfiznini k danim, pokud tato povinnost vyplyva z
pravnich piedpisa,

d) pfipravuje podklady pro jednani shromazdéni, svolava
shromazdéni, predkladda shromazdéni zpravu o hospodafeni
spolecenstvi, zpravu o spravé nemovitosti a o dalsich ¢innostech
spolecenstvi, které obsahuji zejména zakladni udaje o provedenych
a planovanych opravach, udrzbé a povinnych revizich véetné udaja
o pouziti a stavu pfispévkil na spravu nemovitosti,

¢) pfedkladd k projednani a schvaleni ucetni zavérku a pisemné
materialy, které ma shromazdéni projednat,

f) zajist’uje Fadné vedeni pisemnosti spolecenstvi,

g) sdéluje jednotlivim clenam spolecenstvi podle usneseni
shromazdéni vysi piispévka na naklady spojené se sprivou
nemovitosti a vysi zaloh na thradu za sluzby,

h) stanovuje vysi zaloh na dhradu za sluzby a zaji$t'uje vyactovani
zaloh na uhradu za sluzby a vypotadani nedoplatka nebo pieplatka,
i) zajist'uje véasné plneéni zavazka spolecenstvi vzniklych ze smluv a
jinych zavazka a povinnosti vaci tfetim osobam a vcasné
uplatfiovani pohledavek spolecenstvi,

j) vymahani plnéni povinnostf ulozenych ¢lentim spolecenstvi k
tomu pifslusnym organem spolecenstvi podle obcanského
zakoniku a podle téchto stanov

(10) Vybor jako statutarni organ spolecenstvi zejména

a) v souladu s obcanskym zikonikem, s témito stanovami a s
usnesenimi shromazdéni ¢ini pravni dkony jménem spolecenstvi
navenek ve vécech pfedmétu ¢innosti, zejména téZ uzavira smlouvy
s plnéni nepfevysujicim ¢astku 250.000,- K¢,

b) zajist’uje kontrolu kvality dodavek, sluzeb a jinych plnéni podle
uzavienych smluv a ¢ini vic¢i dodavatelim potfebnd pravni nebo
jind opatfeni k odstranéni zjisténych nedostatk nebo k nahradé
vzniklé skody,

c) jménem spolecenstvi vymaha plnéni povinnosti ulozenych
clenam spolecenstvi,

d) plni povinnosti podle ob¢anského zakoniku ve vztahu k rejstifku
spolecenstvi vedenému pfislusnym soudem urcenym zvlastnim
predpisem k vedeni obchodniho rejstifku.

e) jménem spolecenstvi rozhoduje o vydajich nepfevysujicich
¢astku 250.000,- Ke¢.

ClLIX
Predseda spolecenstvi
(1) Po skonceni funkéniho obdobi vyboru muize shromazdéni pii
soucasné zméné téchto stanov rozhodnout, ze funkci viboru bude
vykondvat  pfedseda  spolecenstvi (ddle jen ,pfedseda
spolecenstvi®).

(2) Piedseda spolecenstvi ¢ini pravni ukony a podepisuje je jménem
spolecenstvi.

(3) Piedsedu spolecenstvi voli shromazdéni stejnym zplsobem,
jakym se voli vybor.

(4) Piedseda spolecenstvi vykonava pusobnost a plni ukoly v
rozsahu, v jakém jinak pfislusi podle obecné zavaznych pravnich
predpist a téchto stanov viboru.

(5) Predseda spolecenstvi odpovida za poruseni svych povinnosti
shodné jako ¢len vyboru.

CLX
Kontrolni komise

(1) Kontrolni komise je kontrolnim organem spolecenstvi, ktery je
opravneén kontrolovat ¢innost spolecenstvi a projednavat stiznosti
jeho ¢lent na cinnost spolecenstvi nebo jeho organd. Kontrolni
komise nebo jeji povéfeny clen je opravnén nahlizet do ucetnich a
jinych dokladi spolecenstvi a vyzadovat od vyboru nebo predsedu
spolecenstvi potfebné informace pro svou kontrolni cinnost.
Kontrolni komise odpovida pouze shromazdéni a je nezavisla na
ostatnich organech spolecenstvi.

(2) Kontrolni komise je tficlenna a voli ji shromazdéni stejnym
zpusobem, jakym se voli vybor. Ze svych clent voli kontrolni
komise svého pfedsedu, ktery svolava a #idi jednani této komise.
Kazdy clen kontrolni komise ma jeden hlas. Prvni ¢leny kontrolni
komise urcuje zakladatel spolecenstvi témito stanovami.

(3) Kontrolni komise v ramci své ptisobnosti zejména

2) kontroluje, zda spolecenstvi a jeho orginy vyvijeji ¢innost v
souladu se zikonem a s témito stanovami,

b) vyjadiuje se k fadné ucetni zavérce spolecenstvi a ke zpravé
vyboru uréené k projednani na schizi shromazdeéni,

) podava shromazdéni zpravu o vysledcich své kontrolni ¢innosti,
d) muaze podat vyboru nebo pfedsedovi spolecenstvi zpravu o
nedostatcich zjisténych pii své kontrolni ¢innosti s navrhy na
opatieni véetné termind na jejich odstranéni,

€) castni se prostiednictvim svého zastupce jednani vyboru.
(4) Prvnimi ¢leny kontrolni komise jsou:

David Radil, dat. nar. 12.3.1973,
trvale bytem: Konévova 140, Praha 3

Gabriela Lupacova, dat. nar. 29.8.1969,
trvale bytem: Frydlantska 1296/2,Praha 8

Petra Mala, dat. nar. 25.10.1969,
trvale bytem: Torufiska 323, Praha 8

Prvnim nahradnikem do komise je:

Julius Baros$, dat. nar. 20.7.1953
trvale bytem: Torufiska 327, Praha 8

CLXI
Jednani dalsich osob za spolecenstvi

(1) Shromazdeéni muze rozhodnout, ze uréité ¢innosti bude pro
spolecenstvi vykonavat zaméstnanec (zaméstnanci) spolecenstvi na
zakladé pracovni smlouvy, dohody o pracovni cinnosti nebo
dohody o provedeni price.

(2) Pracovni zafazen{ a vymezeni pravnich ukonu, které je
zaméstnanec ~ opravnén  Cinit za  spolecenstvi v ramci
pracovnépravniho vztahu podle odstavee 1, musi byt schvaleno
shromézdénim.

(3) Smlouva sjednana podle odstavce 1 musi obsahovat pfesné
vymezeni opravnéni zaméstnance k jednani za spolecenstvi.

(4) Pusobnost podle odstavce 1 a 2 nebo jeji c¢ast muze
shromazdéni svym usnesenim svéfit vyboru nebo pfedsedovi

spolecenstvi.

CL XII



Rozhodovani ve spolecenstvi mimo shromazdéni

(1) Neni-li svolané shromazdéni zpusobilé usnaset se, mize osoba,
kterd je opravnéna shromazdéni svolat, navrhnout v pisemné
formé do jednoho mésice ode dne, na ktety bylo zasedani svolano,
aby vlastnici jednotek rozhodli o tychz zilezitostech mimo zasedani
shromazdéni.

(2) Mimo piipady uvedené v prvnim odstavci je vybor nebo
pfedseda spolecenstvi opravnén navrhnout, aby bylo o urcitém
navrthu rozhodnuto mimo zaseddni shromézdéni. V takovém
piipadé se navrh dorucuje vlastnikim zpisobem uvedenym v ¢l
VII odst. 7 a 8 téchto stanov.

(3) Navth na rozhodnuti mimo zasedini shromdzdéni musi
obsahovat alespont navrh usneseni, podklady potiebné pro jeho
posouzeni nebo udaj, kde jsou uvetejnény, a idaj o lhaté, ve které
se ma vlastnik jednotky vyjadfit, ktera nesmi byt kratsi nez patnact

dni.

(4) V navrhu na rozhodnuti mimo zasedani shromazdéni dle odst.
2 musi byt rovnéz uvedeno, ze kazdy vlastnik je opriavnén
navrthnout, aby o navth bylo rozhodoviano na zasedani
shromazdéni. V piipadé, ze se takto vyjadii nadpolovicni vétsina
hlasti vlastnikd jednotek, vybor rozhodne o zruseni navrhu. O
zruseni navrhu informuje vlastniky zpisobem uvedenym v ¢l. VII
odst. 7 a 8 téchto stanov a zdroven svola zasedani shromazdéni.

(5) K platnosti hlasovani se vyzaduje vyjadieni vlastnika jednotky s
uvedenim dne, mésice a roku, kdy bylo uc¢inéno, podepsané vlastni
rukou na listiné obsahujici plné znéni navrhu rozhodnuti, dorucené
nebo vhozené do postovni schranky spolecenstvi, a to nejpozdéji
posledni den lhaty k vyjadfeni. Den po uplynuti Ihity k vyjadieni
vybor se¢te hlasy a o vysledku sepise zapis s uvedenim poctu hlasa
pro navrh, proti navrhu, zdrzeni se hlasovani a piipadné pro
hlasovani na zasedani shromazdéni dle odst. 4.

(6) Statutarni organ oznami vlastnikim jednotek v pisemné formé
vysledek hlasovani, a pokud bylo usneseni pfijato, oznami jim i cely
obsah pfijatého usneseni. Neucini-li to bez zbytecného odkladu,
muze oznameni ucinit na naklady spolecenstvi vlastnika ten, kdo
usnesen{ navrhl.

(7) Rozhodnuti se pfijima vétsinou hlast vsech vlastniki jednotek,
neurcuji-li tyto stanovy nebo zakon jinak.

) CAST CWRTA )
CLENSTVI VE SPOLECENSTVI

CL XIII
Vznik ¢lenstvi

(1) Cleny spolecenstvi se stavaji fyzické i pravnické osoby, které
nabyly vlastnictvi k jednotce v domé, pro kterj spolecenstvi
vzniklo. Jejich ¢lenstvi vznika

2) dnem vzniku spolecenstvi v piipadech, kdy tyto osoby nabyly
vlastnictvi k jednotce nejpozdéji dnem vzniku spolecenstvi,

b) dnem nabyti vlastnictvi k jednotce v piipadech, kdy tyto osoby
nabyly vlastnictvi k jednotce po dni vzniku spolecenstvi.

(2) Spolecnymi c¢leny spolecenstvi jsou spoluvlastnici jednotky
nebo manzelé, ktefi maji jednotku ve spole¢ném jméni manzeld. Ze
spole¢ného clenstvi jsou spolecni clenové opravnéni a povinni
spole¢né a nerozdilné.

(3) Spoluvlastnici jednotky jako spole¢ni clenové maji postaveni
vlastnika jednotky a maji pravo na schuzi shromézdéni hlasovat
jako jeden vlastnik - ¢len spolecenstvi s vahou hlasu odpovidajici
spoluvlastnickému podilu na spoleénych ¢éastech nemovitosti,
pficemz vaha hlasu je nedc¢litelna.

(4) Seznam clent spolecenstvi, jejichz clenstvi vzniklo ke dni
vzniku  spolecenstvi, tvofi piflohu téchto stanov. Cleny
spolecenstvi, jejichz ¢clenstvi vznikne za trvani spolecenstvi, zapise

spolecenstvi do seznamu ¢lent spolecenstvi neprodlené poté, kdy
clen spolecenstvi oznami prokazatelné nabyti vlastnictvi jednotky.
V seznamu clent spolecenstvi musi byt u kazdého clena
spolecenstvi uvedena vedle jména, pifjmeni, data narozeni a mista
trvalého pobytu téz viha hlasu pfi hlasovani na shromazdéni.

CL X1V
Prava a povinnosti clena spolecenstvi a jejich uplatniovani, uzivani
spole¢nych casti nemovitosti

(1) Clen spolecenstvi ma priava vlastnika jednotky a ¢lena
spolecenstvi uvedena v piislusnych ustanovenich obcanského
zakoniku a téchto stanov a ma zejména pravo :

2) ucastnit se veskeré cinnosti spolecenstvi zpuisobem a za
podminek stanovenych obcanskym zikonikem a témito stanovami,
b) ucastnit se jednani shromazdéni a hlasovanim se podilet na jeho
rozhodovani. Clen spolecenstvi vlastnikii jednotek maze byt na
jednani a hlasovani na schuzich shromazdéni vlastnikd jednotek
zastoupen na zakladé plné moci. Z plné moci musi vyplyvat, zda
byla udélena pro zastoupeni na jedno nebo na vice jednani
shromazdéni. Ovéfeni podpist na plné moci neni vyzadovano.

¢) volit a byt volen do organi spolecenstvi,

d) predkladat organtim spolecenstvi navrhy a podnéty ke zlepseni
¢innosti spolecenstvi a k odstranéni nedostatka v jejich ¢innosti,

¢) obdrzet vyactovani zaloh na dhradu jednotlivych sluzeb a
vraceni pfipadnych pireplatkd,

f) nahlizet do pisemnych podkladi pro jednani shromazdéni, do
zapisu ze schuze shromazdéni, do smluv sjednanych spolecenstvim
a do podkladi, z nichz vychazi urceni vyse jeho povinnosti podilet
se na nakladech spojenych se spravou nemovitosti a s dodavkou
sluzeb spojenych s uzivanim jednotky

©) uzivat byt, ktery je v jeho vlastnictvi, a to véetné jeho mistnosti a
pifslusenstvi, véetné prostoru lodzie, je-li tato soucasti popisu bytu
a véetné vybaveni bytu tak, jak je popsino u kazdé vymezené
jednotky v prohlaseni vlastnika, a to i kdyz takovy pfedmét neni ve
vlastnictvi vlastnika jednotky, av$ak je uzivin ve spojeni s bytem
napt. dle platné najemni smlouvy (napf. elektromér) ¢i jiného
pravniho divodu. Ke kazdému bytu pak nalezi uzivaci pravo jedné
sklepni koje tak, jak jsou tyto doposud s bytem uzivany.

(2) Clen spolecenstvi ma povinnosti vlastnika jednotky a clena
spolecenstvi uvedené v piislusnych ustanovenich zikona a téchto
stanov, zejména ma povinnost :

a) dodrzovat tyto stanovy a plnit usneseni orginu spolecenstvi
schvilend v souladu se zikonem a témito stanovami,

b) hradit stanovené piispévky na spravu nemovitosti,

¢) hradit stanovené zalohy na Ghradu za sluzby a hradit nedoplatky
vyplyvajici z vyactovant,

d) fidit se pfi uzivani spole¢nych casti nemovitosti, a spole¢nych
zafizeni nemovitosti pravnimi pfedpisy a pokyny vyrobce nebo
spravce technickych zatizeni,

e) zdrzet se jedndni , jimz by zasahoval do prava ostatnich ¢lent
spolecenstvi; Upravy jednotky ve svém vlastnictvi provadét tak, aby
neohrozoval vykon vlastnického priva ostatnich vlastniki jednotek
a v pifpadech, kde to stanovi zakon, provadét upravy jen se
souhlasem vSech vlastnikd jednotek nebo na zakladé smlouvy o
vystavbé uzaviené se véemi vlastniky jednotek v domé,

f) odstranit na svij naklad zavady a poskozeni, které na jinych
jednotkach nebo na spole¢nych ¢astech nemovitosti zpusobil saim
nebo ti, ktefi s nim jednotku uzivajf,

2) umoznit instalaci a udrzbu zafizeni pro méfeni tepla a vody v
jednotce a odecet naméfenych hodnot,

h) umoznit po pfedchozim vyzvani piistup do jednotky, pokud to
nezbytné vyzaduji upravy, provoz, opravy apod. ostatnich jednotek
nebo nemovitosti jako celku; nejde-li o havarijni ¢i obdobny stav,
¢ini vyzvu pisemné vybor nebo pfedseda spolecenstvi alespori 3
dny pfedem,

i) ozniamit bez zbyte¢ného odkladu vyboru nebo piedsedovi
spolecenstvi nabyti vlastnictvi jednotky spolu s udaji potfebnymi
pro zapsani do seznamu ¢lent spolecenstvi podle CL. XIII odst. 4 a
pro potieby spravy nemovitosti,



j) oznamovat spolecenstvi vSechny skute¢nosti rozhodné pro
rozactovani sluzeb spojenych s bydlenim, zejména:

i nabyti jednotky do vlastnictvi,
ii. svoji  adresu  (adresu  pro
dorucovani),
il ¢islo svého bankovniho uctu
iv. pocet osob, které budou mit
v byt¢ domacnost,
V. pocet osob, jez v byté bydli po

dobu ¢inici v souhrnu nejméné tii mésice v jednom
kalendafnim roce;

Vi jméno a adresu osoby, jiz clen
spolecenstvi pfenechal byt do uzivini, véetné udaju
uvedenych pod bodyiv. av.;a

vil. jakoukoli zménu udaja
uvedenych pod body ii. az vi.

a to nejpozdéji do 30 dnt ode dne, kdy ke zméné doslo,

k) pfedat vyboru nebo pfedsedovi spolecenstvi ovéfenou
projektovou dokumentaci v pifpadé, Ze provadi zménu stavby.

) pisemné oznamovat vyboru podstatné stavebni upravy své
bytové jednotky, zajistit uklid spole¢nych casti nemovitosti
vzniklych v souvislosti s pravou bytové jednotky,

m) nerusit ostatni vlastniky nadmérnym hlukem ¢i vibracemi, a to
zejména v dobé od 22.00 do 6.00 hod,

n) ucinit opatfeni  zamezujici  jakémukoliv  znecisténi
¢i poskozeni spole¢nych  prostor domacimi  zvifaty, odpadem,
koufem z cigaret nebo jinym zapachem. V piipade znecisténi
nebo poskozeni spolecnych prostor je vlastnik jednotky povinen
vse bezodkladné uvést na své naklady do puvodniho stavu,

0) umoznit instalaci a Gdrzbu zafizeni pro méfeni tepla a vody v
jednotce a umoznit odecet naméfenych hodnot. Jak méfice tepla
tak i vodomery pro teplou uzitkovou vodu a studenou vodu budou
ménény v piislusnych terminech spole¢né pro vsechny jednotky
vdomé jednim dodavatelem, ktery zajisti, ze budou vsechny
vodomeéry fadné certifikovany dle pfislusnych norem a bude u nich
garantovana spravnost naméfenych hodnot. Vybér dodavatele
vyzaduje souhlas vétsiny  hlast vlastnika jednotek v dome,
pocitano podle spoluvlastnickych podila na spoleénych ¢astech
nemovitosti.

CL XV
Zanik clenstvi ve spolecenstvi

(1) Clenstvi ve spole¢enstvi zaniké

a) pfevodem nebo pfechodem vlastnictvi jednotky,

b) umrtim ¢lena spolecenstvi - fyzické osoby,

c) zanikem clena spolecenstvi - pravnické osoby bez priavniho
nastupnictvi,

d) zanikem jednotky, jejimz vlastnikem je ¢len spolecenstvi,

e) dalsim zpusobem, pokud to stanovi zakon.

(2) Spolecné clenstvi ve spolecenstvi zanikda a méni se na clenstvi
dnem, kdy se zapiSe zména pfedchoziho spoluvlastnictvi jednotky
na vylucné vlastnictvi jediného c¢lena spolecenstvi do katastru
nemovitosti; tuto zménu je povinen ¢len spolecenstvi neprodlené
oznamit vyboru spolecenstvi.

CAST PATA

HOSPODARENI SPOLECENSTVI
Pravidla pro tvorbu rozpoctu spolecenstvi, pfispévky na spravu
nemovitosti,
thtradu cen sluZzeb

CL XVI
Hospodateni spolecenstvi pfi spravé nemovitosti a zptisob
nakladani s jeho majetkem

(1) Spolecenstvi hospodaii s finanénimi prostfedky poskytovanymi
cleny spolecenstvi na thradu piispévkia na spravu nemovitosti, dale
s finanénimi prostfedky poskytovanymi cleny spolecenstvi na
uhradu za sluzby spojené s uzivinim jednotek a s dal$imi
finanénimi prostfedky ziskanymi v ramci ¢innosti spolecenstvi.

(2) Pifjmem spolecenstvi vlastniki jednotek jsou zejména

2) piispévky vlastnikia jednotek na spravu nemovitosti podle
§1180 obc¢anského zikoniku,

b) uroky z prodleni pfijaté od vlastniki jednotek z divodu
prodleni s platbami pfispévki na spravu nemovitosti podle §1180
obéanského zdkoniku,

¢) uroky z prodleni pfijaté od vlastnikda jednotek z davodu
prodleni s platbami za plnéni spojena nebo souvisejici s uzivanim
jednotky podle §1181 obcanského zikoniku, véetné nedoplatki z
jejich vyactovani, a pokuty za nesplnéni povinnosti vlastnika
jednotky podle §13 odst.1 zikona ¢. 67/2013 Sb., kterym se
upravuji nékteré otizky souvisejici s poskytovanim  plnéni
spojenych s uzivanim bytl a nebytovych prostort v domé s byty,

d) uroky z vklada na bankovnich tctech spolecenstvi vlastniki
jednotek,

e) pendle, uroky z prodleni a smluvni pokuty zaplacené tfetimi
osobami za poruSeni povinnosti ze smluv sjednanych
spolecenstvim vlastniku jednotek,

f) pojistné plnéni z pojistnych smluv sjednanych spolecenstvim
vlastnikii jednotek tykajici se spole¢nych ¢asti a bonifikace za
piiznivy skodni prabéh a

o) pifjmy plynouci z nakladani s majetkem spolecenstvi vlastnikii
jednotek

(3) Pifjmem spolecenstvi vlastniki jednotek nejsou piijmy
plynouci z nakladani se spolecnymi ¢dstmi, a to i v piipadé, ze jsou
hrazeny na bankovni tcet spolecenstvi vlastnikii jednotek; jde
zejména o tyto pifjmy

2) najemné z pronajmu spole¢nych ¢asti nemovitosti,

b) uroky z prodleni placené z divodu prodleni ndjemct téchto
spole¢nych ¢asti s platbami nijemného a s uhradami za plnéni
spojend s uzivanim téchto spole¢nych ¢asti véetné nedoplatki z
jejich vyactovani a

c) pifjmy od tfetich osob plynouci z provozovani technickych
zafizeni v domé pro tyto osoby.

(4) Podobnymi naklady vlastni spravni cinnosti spolecenstvi se
rozumi zejména

2) naklady na zfizeni, vedeni a zruSeni bankovnich ucth
spolecenstvi vlastniki jednotek,

b) naklady na rozaétovani a vyactovani plnéni spojenych s
uzivanim jednotek, véetné provedeni odecti hodnot z pomérovych
méfidel spotieby vody a ze zaffzeni slouzicich k rozactovani
nakladt na teplo,

¢) ndklady na pofizeni majetku slouziciho pro vlastni spravni
c¢innost, napifklad pocita¢ vcéetné softwarového vybaveni a jeho
odpisy,

d) naklady kancelafe spolecenstvi, napiiklad vybaveni, kancelaiské
potieby, spotfeba elektiiny, je-li samostatné méfena, postovné, a

e) ndklady spojené s poskytovanim pravnich sluzeb tykajicich se
SPravy nemovitosti.

(5) Uzavie-li spolecenstvi podle téchto stanov smlouvu se
sprivcem, je povinno smluvné dojednat také povinnosti spravce
pfedkladat organim spolecenstvi ke schvaleni navrhy vyse
piispévki na sprivu nemovitosti a vyse zaloh na thradu za sluzby
placené cleny spolecenstvi, navrhy na rozuctovani cen sluzeb a
dalsi navrhy, které podle zikona a podle téchto stanov schvaluji
piislusné organy spolecenstvi. Ve smlouvé muze spolecenstvi
povefit spravee téz zajist’ovanim ¢innosti uvedenych v odstavei 1.

(6) Nabude-li spolecenstvi véci, prava, jiné majetkové hodnoty,
byty nebo nebytové prostory k tdcelim uvedenym v piislusném
zakoné a v téchto stanovach, je povinno s nimi hospodafit pouze v
souladu s vymezenym ucelem. Vybor nebo pfedseda spolecenstvi
muze v téchto zdlezitostech ¢init pravai tkony pouze na zakladé
usneseni shromazdéni, pokud v usneseni shromazdéni neni
stanoveno jinak.

(7) Spolecenstvi je povinno uplatiiovat a vymaéhat plnéni povinnosti
ulozenych ¢lenim spolecenstvi k tomu pifslusnym orginem
spolecenstvi a plnéni zavazki tietich osob vici spolecenstvi. Vybor
¢i predseda spolecenstvi odpovidajf za véasné plnéni téchto tkoli.
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(8) Clenové spolecenstvi jsou z pravnich dkont tykajicich se
spole¢né veéci opravnéni a povinni v poméru odpovidajicim
velikosti jejich spoluvlastnickych podild na spolecnych c¢astech
nemovitosti.

9) Clenové spolecenstvi ruéi za zavazky spolecenstvi v poméru,
ktery odpovida velikosti spoluvlastnickych podild na spolecnych
¢astech nemovitosti.

CL XVII

Pravidla pro ptispévky na sprivu domu a pro zpusob urceni jejich
vyse placené jednotlivimi vlastniky jednotek

(1) Vlastnici jednotek jsou povinni piispivat na spraivu domu a

pozemku ve vysi a lhité uréené shromazdénim. V ptipadé prodleni

s uhradou zaloh nebo doplatku na ndklady na spravu budovy je

vlastnik jednotky povinen uhradit poplatek z prodleni ve vysi 0,1%

z dluzné ¢astky denné.

(2) Na kazdou jednotku stejné se rozvrhnou:

a)  naklady na odménovani statutarniho organu,

b)  naklady na vedeni dcetnictvi,

c)  naklady na vlastn{ spravni ¢innost ,

d) naklady na zfizeni, vedeni a zruseni bankovnich ucta
spolecenstvi vlastnika,

e)  naklady na rozictovani a vyiactovani plnéni spojenych
s uzivanim jednotek, véetné provedeni odectd hodnot
z pomérovych mefidel spotieby vody a ze zafizeni
slouzicich k rozac¢tovani nakladd na teplo,

f)  naklady na pofizeni majetku slouzictho pro vlastni
spravni ¢innost, napf. pocita¢ véetné softwarového
vybaveni a jeho odpisy,

)  naklady kancelafe osoby odpovédné za spravu domu a
pozemku, napfiklad vybaveni, kancelafské potieby,
postovné, spotieba elektfiny, je-li samostatné méfena,

h)  naklady spojené s poskytovanim pravnich = sluzeb
tykajicich se spravy domu a pozemku.

(3) Ostatni naklady na spravu domu a pozemku se rozvrhnou
podle podilu na spole¢nych ¢éastech.

(4) Pii pfevodu vlastnického prava kjednotce nevznika
spolecenstvi vlastnikGi povinnost vypofadat piispévky na spravu
domu ke dni ucinnosti pfevodu. Spolecenstvi vlastnikd vyda
vlastnikovi jednotky na jeho zadost potvrzeni, jaké dluhy souvisejici
se spravou domu a pozemku piejdou na nabyvatele jednotky,
piipadné Ze takové dluhy nejsou.

ClL XVIII

Pravidla pro pfispévky na thradu cen sluzeb a pro zptsob urceni
jejich vyse placené jednotlivymi vlastniky jednotek

(1) Otazky souvisejici s poskytovanim plnéni spojenych s uzivanim
bytd a nebytovych prostord vdomé sbyty (dile jen ,,sluzby®)
apostup pfi urcovani ziloh za sluzby, rozactovani, vyuctovani
a vypofadani ndkladi na sluzby, pokud neni v téchto stanovich
uvedeno jinak, upravuji zvlastni pravni pfedpisy.

(2) Sluzbami jsou zejména dodavka tepla a centralizované
poskytovani teplé vody, dodavka vody a odvadéni odpadnich vod,
provoz vytahu, osvétleni spole¢nych prostor vdomé, uklid
spole¢nych prostor v domé, umoznéni pifimu rozhlasového
a televizntho  signdlu, provoz adisténi komind aodvoz
komunalniho odpadu.

(3) O druhu poskytovanych sluzeb, vysi zaloh, lhaté placeni ziloh a
o zpusobu rozuctovini cen sluzeb na jednotky rozhoduje
shromazdéni. Zména zptsobu rozdctovani je mozna vzdy az po
uplynuti zictovaciho obdobi.

(4) Nerozhodne-li shromazdéni jinak, uréi poskytovatel sluzeb
mésicni  zalohy za jednotlivé sluzby jako mésicni podil
z pfedpokladanych roénich nakladt na sluzby z uplynulého roku,

nebo podle posledniho ziétovactho obdobi, anebo z nikladi
odvozenych z predpokladanych cen bézného roku.

(5) Nerozhodne-li shromazdéni jinak, rozic¢tuji se niklady na
sluzby takto:

a)  dodavka vody aodvadéni odpadnich vod v poméru
naméfenych hodnot na podruznych vodomérech; neni-
li provedena instalace podruznych vodoméri ve viech
bytech nebo nebytovych prostorech v domé, rozuctuji
se ndklady na dodavku vody a odvadéni odpadnich vod
podle poctu osob v byté,

b)  provoz adisténi komind podle poctu vyuzivanych
vyusténi do komin, jsou — li v nemovitosti kominy,

c¢) umoznéni pifjmu rozhlasového a televizniho signalu
podle poctu kabelovych zasuvek,

d)  tepelnd energie na vytipéni v jednotce podle zvlastniho
pravniho pfedpisu,

e)  poskytovani teplé uzitkové vody v jednotce podle
zvlastntho pravniho pfedpisu,

f)  provoz vytahu, osvétleni spole¢nych prostor v dome,
uklid spole¢nych prostor v domé, odvoz odpadnich
vod, odvoz komunélniho odpadu, popiipadé dalsi
sluzby  sjednané mezi  poskytovatelem  sluzeb
apffjemcem  sluzeb, podle poc¢tu osob v byté
rozhodnych pro rozuctovani.

(6) Vyuctovani zaloh na uhradu za sluzby provadi vybor jedenkrat
za zuctovaci obdobi, kterym je kalendaini rok, nejpozdéji do 4
kalendafnich mésici po jeho skonéenf; v souladu se stanovenym
zplisobem roziictovani dle CL. VII odst. 3 pism. €) a dale dle odst. 2
tohoto clanku. Nedoplatek nebo pfeplatek vyplyvajici z vyactovani
je splatny do 7 kalendainich mésici po uplynuti zictovaciho
obdobf.

(7) Zpravu o pouziti a stavu piispévkd na sprivu nemovitosti
pfedkladd statutarni orgin ke schvaleni shromazdéni spolu se
zpravou o hospodafeni spolecenstvi a s navrhem na schvaleni
ucetni zaverky. Nevycerpany zastatek téchto financnich prostiedki
se prevadi do nasledujictho roku.

ClL XIX
Zavéreéna ustanoveni stanov
V piipadech témito stanovami vyslovné neupravenych se postupuje
podle obecné zavaznych pravnich pfedpisi, zejména podle zikona
¢. 89/2012 Sb., obéansky zakonik, v aktudlnim znéni, zékona ¢&.
67/2013 Sb., v aktudlnim znéni a nafizeni vlady ¢. 366/2013 Sb.,
v aktualnim znéni.



