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Stanovy Bytového druzstva Torunska

CAST PRVNI
Clanek 1

Bytové druzstvo Toruniska je spoleCenstvi neuzavieného poctu osob zalozené za
ucelem zajistovani bytovych potieb svych ¢lent.

Bytové druzstvo je obchodni korporaci, kterd za poruseni svych zavazka odpovida
celym svym majetkem.

Clanek 2
Firma a sidlo

Obchodni firma: Bytové druzstvo Toruniska
Sidlo: Praha 8, Torufiska 323, PSC:181 00.

Clanek 3
Predmét ¢innosti druzstva

Predmétem c¢innosti bytového druzstva, (déle jen ,,druzstvo®), je:

a) zajiStovani bytovych potieb svych ¢lenti
b) sprava domt s byty a nebytovymi prostory ve vlastnictvi jinych osob.
Clanek 4

Zikladni kapital, zakladni ¢lensky vklad, dalSi ¢lenské vklady

. Zakladni kapital bytového druzstva je tvofen souhrnem clenskych vkladu.

Kazdy c¢len druzstva se podili na zakladnim kapitdlu druzstva svym zakladnim
Clenskym vkladem. VysSe zakladniho ¢lenského vkladu je pro vSechny ¢leny druzstva
stejnd. Zakladni ¢lensky vklad nelze za trvani Clenstvi v druzstvu vracet. Zakladni
¢lensky vklad c¢ini 1.000,- K¢ (slovy: jeden tisic korun ¢eskych). Zakladni ¢lensky
vklad u nové pfijimanych ¢lent druZstva je splatny nejpozdéji do 15 (slovy: patnacti)
dni od podéni ptihlaSky do druzstva v hotovosti k rukam clena piedstavenstva
druzstva nebo na ucet druzstva sdéleny predstavenstvem druzstva.

Clensky vklad je tvofen soudtem zakladniho ¢lenského vkladu a vsech dalsich
¢lenskych vkladi.

Dalsim c¢lenskym vkladem je majetkova ucast ¢lena na druzstevni vystavbé nebo jiné
formé¢ poftizeni druzstevniho bytu nebo druzstevniho nebytového prostoru (dale jen
souhrnn¢ ,,druZstevni byt“ nebo ,byt*). Clen mize mit vice dalSich clenskych
vkladi.

V ptipadé¢ novych zajemct o druzstevni byt uzavie stavajici ¢len nebo uchaze¢ o
Clenstvi s druzstvem pisemnou smlouvu o pfevzeti povinnosti k dalSimu ¢lenskému
vkladu, kterd obsahuje udaje o vysi penézitého vkladu nebo o tom, jakd véc tvori
predmét nepenézitého vkladu, jeho ocenéni a zpiisob jeho ocenéni a lhlitu pro splnéni
vkladové povinnosti. Pokud neni vyporadani dalSiho c¢lenského vkladu za trvani



Clenstvi dohodnuto ve smlouvé o dalSim ¢lenském vkladu, nelze za trvani Clenstvi
dalsi ¢lensky vklad nebo jeho cast vracet, ani nijak vyporadavat.

6. Vyse dalsiho ¢lenského vkladu dosavadnich ¢lenti druzstva, pokud byly poskytnuty, je

7.

8.

uvedena v seznamu ¢lent druzstva a byla urcena ¢lenskou schiizi.

Vyse dalsiho ¢lenského vkladu u novych zdjemct o druzstevni byt (tj. stavajicich
¢lenli nebo uchazeci o ¢lenstvi v druzstvu) bude uvedena ve smlouvé o prevzeti
povinnosti k dalSimu ¢lenskému vkladu a bude stanovena ¢lenskou schiizi spolecnosti
na zéklad¢ trzni hodnoty urcené obecné uznavanym nezavislym odbornikem za vyuZiti
obecné uznavanych standardli a zasad ocefiovani.

Podle podminek a potfeb bytového druzstva muze Clenskd schlize schvalit moznost
splnéni vkladové povinnosti k dalSimu c¢lenskému vkladu ¢i jeho ¢€asti formou
nepenézitého dalsiho €lenského vkladu. Nepenézitym dal$im Clenskym vkladem miize
byt pfedev§im pofizeni nebo rozsifeni druzstevniho bytu zménou dokoncené stavby
pristavbou, vestavbou, nastavbou, apod. Nepenczity vklad oceni znalec ze seznamu
znalcli vedeného podle pfislusného pravniho ptedpisu, na némz se dohodnou bytové
druzstvo a vkladatel.

CAST DRUHA
Clenstvi v druzZstvu

Clanek 5
Vznik ¢lenstvi

Clenem druzstva muZe byt jen fyzicka osoba, kterd je ob&anem Evropské unie
s dlouhodobym nebo trvalym pobytem na tizemi CR. Clenstvi vzniké jen pfi splnéni
vSech podminek stanovenych zékonem a témito stanovami:
a. dnem vzniku druzstva pfi zalozeni druzZstva,
b. dnem rozhodnuti piedstavenstva o pfijeti za ¢lena nebo pozd¢jSim dnem
uvedenym v tomto rozhodnuti,
c. prevodem nebo pfechodem druzstevniho podilu.

Clanek 6
Piijeti za ¢lena

Uchaze¢ o Clenstvi podavéa pisemnou piihlaSku za Clena druzstva obsahujici firmu
bytového druzstva, jméno a bydlisté nebo sidlo uchazece o ¢lenstvi a vymezeni jeho
druzstevniho podilu. K ptihlaSce pifipoji své pisemné prohlaSeni vyhotovené ve forme
vetejné listiny nebo s fedné oveéfenym podpisem o pievzeti své vkladové povinnosti
k zakladnimu ¢lenskému vkladu a smlouvu o pfevzeti vkladové povinnosti k dalSimu
¢lenskému vkladu uzavienou mezi uchazeCem o clenstvi a bytovym druZstvem.
Podminkou vzniku ¢lenstvi v druzstvu je splnéni vkladové povinnosti k zakladnimu
¢lenskému vkladu a déle splnéni vkladové povinnosti k dalSimu ¢lenskému vkladu ve
stanovenych lhitach.

Predstavenstvo druZstva rozhodne o podané piihlasce nejpozdéji do 30 (slovy: tficeti)
dnli po doruceni ptihladsky druzstvu. Rozhodnuti druzstva o pfijeti za ¢lena musi mit



pisemnou formu a obsahovat firmu druzstva, jméno a bydlist¢ nebo sidlo uchazece o
Clenstvi a vymezeni jeho druzstevniho podilu. Rozhodnuti pfedstavenstva druzstva se
doru¢i uchaze¢i o cClenstvi doporu¢enym dopisem nebo osobnim pifedanim proti
pisemnému potvrzeni o pievzeti. Za c¢lena druzstva nemuze byt pfijat ten, jehoz
¢lenstvi zaniklo jiz dfive vyloucenim.

V ptipad¢ zamitnuti piijeti pfihlasky uchazece o €lenstvi je druzstvo povinno vratit jiz
zaplaceny zédkladni Clensky vklad a dalsi ¢lensky vklad uchazece o Clenstvi, do 30
(slovy: tficeti) dnti ode dne, kdy rozhodnuti pfedstavenstva druzstva o zamitnuti piijeti
uchazece do bytového druzstva bude uchazeci o Clenstvi doruceno.

Clanek 7
Seznam ¢lenu

Bytové druzstvo je povinno vést seznam ¢lenti. Do seznamu ¢lenti se zapisuje:

a. jméno a bydlisté, pripadné také jina ¢lenem urcena adresa pro dorucovani,
. den a zptsob vzniku a zéniku ¢lenstvi v druzstvu,
c. vyse Clenského vkladu (tj. zékladniho a dalsiho ¢i dalSich Clenskych vklada) a
rozsah splnéni vkladové povinnosti k ¢lenskému vkladu.

Clen je povinen oznamit a dolozit druzstvu kazdou zménu udajii evidovanych
v seznamu Clenil bez zbytecného odkladu poté, co tato skute¢nost nastala. Druzstvo je
povinno provést zapis zapisované skute¢nosti bez zbytecného odkladu poté, co mu
bude zména prokazana.

Do seznamu ¢lentt ma pravo nahlizet a zadat bezplatné vydani potvrzeni o svém
Clenstvi a obsahu svého zapisu v seznamu cClenti kazdy ¢len druzstva. Pokud clen
pozaduje vydani tohoto potvrzeni Castéji nez jedenkrat za rok, je povinen uhradit
druzstvu odtivodnéné naklady s tim spojené.

Druzstvo je povinno vydat kazdému ¢lenovi na jeho pisemnou zadost a za uhradu
nakladii opis seznamu vSech clenii nebo pozadované casti seznamu, a to bez
zbyte¢ného odkladu od doruceni zadosti.

Piedstavenstvo je povinno umoznit nahlédnout do pfislusné ¢asti seznamu kazdému,
jestlize osveédc¢i pravni zajem na tomto nahlédnuti nebo dolozi pisemny souhlas Clena,
kterého se zapis tyka, podpis ¢lena musi byt tfedné ovéten.

Udaje, které jsou zapsany v seznamu ¢lentl, je druzstvo opravnéno pouZivat pouze pro
své potfeby ve vztahu k ¢lenim druzstva. Za jinym ucelem mohou byt tyto tdaje
pouzity jen se souhlasem ¢lentl, kterych se tykaji.

Piestane-1i byt ¢len druzstva jeho ¢lenem, druzstvo vyznaci tuto skutecnost v seznamu
Cleni bez zbytecného odkladu. Do této casti seznamu predstavenstvo umozni
nahlédnout pouze byvalému ¢lenovi, jehoz se zapis tyka, a jeho pravnimu néstupci.



Jiné osobé poskytne druzstvo udaje zapsané v seznamu pouze za podminek
stanovenych zakonem upravujicim podnikani na kapitdlovém trhu pro poskytovani
udajii osobou vedouci evidenci investi¢nich nastroja.

Clanek 8
Spole¢né ¢lenstvi manZeli v bytovém druZstvu

Spole¢né clenstvi manzeli v bytovém druzstvu vznikd, jestlize je druzstevni podil
soucasti spolecného jméni manzeli.

Spolecné ¢lenstvi manzelli zanikd vyporaddnim spolecného jméni manzelli, nebo
marnym uplynutim lhity pro jeho vyporadani podle ob¢anského zakoniku.

Clanek 9
Zanik c¢lenstvi

Clenstvi v druzstvu zanika:

pisemnou dohodou uzavienou mezi druzstvem a ¢lenem druZzstva,

vystoupenim ¢lena,

vyloucenim ¢lena,

pfevodem druzstevniho podilu,

pirechodem druzstevniho podilu,

smrti ¢lena druzstva,

zanikem pravnické osoby, ktera je clenem druzstva,

prohladsenim konkurzu na majetek ¢lena druzstva,

zamitnutim insolven¢niho navrhu pro nedostatek majetku ¢lena,

doruenim vyrozuméni o nelspéSné opakované drazbé v fizeni o vykonu
rozhodnuti nebo v exekuci, nebo nejsou-li Clenskd prava a povinnosti
pfevoditelné, pravomocnym nafizenim vykonu rozhodnuti postizenim
Clenskych prav a povinnosti, nebo pravni moci exekucniho ptikazu k postizeni
Clenskych prav a povinnosti po uplynuti lhiity uvedené ve vyzveé ke splnéni
vyméhané povinnosti podle zvlastniho pravniho ptedpisu, byl-li v této lhité
podan navrh na zastaveni exekuce, po pravni moci rozhodnuti o tomto névrhu,
k. zénikem druzstva bez pravniho nastupce.
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Clanek 10
Dohoda o zaniku ¢élenstvi

Dohoda o zéniku clenstvi se uzavird v pisemné formé, Clenstvi zanikd sjednanym
dnem. Jedno vyhotoveni dohody o skonceni Clenstvi vyda bytové druzstvo ¢lenovi.

Clanek 11
Vystoupeni

Clen muze z druzstva vystoupit, a to pisemnym ozndmenim doruenym druZstvu.
Vypovedni doba pii vystoupeni z druzstva ¢ini 6 (slovy: Sest) mésict. Jeji béh zacina



prvnim dnem mésice nasledujiciho po doru¢eni oznameni o vystoupeni ¢lena druzstva
v pisemné formé. Uplynutim vypovédni lhiity zanikd Clenstvi v druzstvu a ngjem
druzstevniho bytu.

Postup pro vystoupeni ¢lena z druzstva proto, ze nesouhlasi se zménou stanov, je
upraven v §613 odst. 2,3 zdkona ¢. 90/2012 Sb.

Clanek 12
Vylouceni ¢lena druZstva

Clen mdze byt z druzstva vylouden rozhodnutim piedstavenstva, pokud zavaznym
zpusobem nebo opakované porusil své Clenské povinnosti nebo prestal spliiovat
podminky pro ¢lenstvi.

Clena, s jehoz &lenstvim je spojen nijem druZstevniho bytu, lze z druZstva vylougit
tehdy, pokud:

a. porusi najemce hrubé svou povinnost vyplyvajici z ndjmu, nebo

b. byl-li njjemce pravomocné odsouzen pro umyslny trestny ¢in spachany na
druzstvu nebo na osobé¢, kterd bydli v domé, kde je ndjemctv byt, nebo proti
cizimu majetku, ktery se v tomto domé nachézi.

Zéanikem cClenstvi v bytovém druzstvu zanika také pravo na uzavieni smlouvy o najmu
druzstevniho bytu, nebo n4jem druzstevniho bytu.

Pted rozhodnutim o vylouceni je bytové druzstvo povinno udélit ¢lenovi pisemnou
vystrahu. O ud¢€leni vystrahy a o jejim obsahu rozhoduje piedstavenstvo druzstva.
Obsahem vystrahy je uvedeni divodu jejiho ud€leni a upozornéni ¢lena na moznost
jeho vylouceni s vyzvou c¢lenovi, aby pfestal s poruSovanim clenskych povinnosti a
odstranil nasledky poruSeni clenskych povinnosti. K tomu se ¢lenovi poskytne
piiméfend lhiita nejméné v délce tficeti dni. DruZzstvo neni povinno dat predchozi
pisemnou vystrahu, pokud poruSeni ¢lenskych povinnosti mélo nasledky, které nelze
odstranit.

O vylouceni nelze rozhodnout po uplynuti lhiity Sesti mésict ode dne, kdy se druzstvo
dozvédelo o divodu vylou€eni, ani po uplynuti lhity jednoho roku ode dne, kdy
divod vylouceni nastal. Rozhodnuti o vylou¢eni musi obsahovat divod vylouceni,
ktery nesmi byt dodatecné ménén a téz pouceni o pravu vyluCovaného ¢lena podat
odiivodnéné namitky k ¢lenské schiizi.

Rozhodnuti se vyhotovi pisemné. Proti rozhodnuti pfedstavenstva o vylouceni muze
¢len podat odiivodnéné namitky k clenské schiizi ve 1hité do 30 (slovy: tficeti) dn
ode dne doruceni oznameni o vylouceni, k namitkam podanym v rozporu s tim se
nepiihlizi.

Proti rozhodnuti ¢lenské schiize o zamitnuti ndmitek mtze vylu¢ovana osoba podat ve
lhiité tii mésic ode dne doruceni tohoto rozhodnuti navrh k soudu na prohlaseni
rozhodnuti o vylouceni za neplatné. Do doby uplynuti lhity pro podani navrhu u
soudu nebo do doby pravomocného skonceni soudniho fizeni druzstvo nemtize vici
¢lenovi uplatnit Zadné prava plynouci ze zaniku jeho ¢lenstvi.



6. Rozhodnuti pfedstavenstva o vyloucCeni ¢lena a rozhodnuti ¢lenské schiize o potvrzeni
rozhodnuti o vylouceni se vyluCovanému ¢lenovi doru¢i doporuc¢enym dopisem do
vlastnich rukou na jeho adresu uvedenou v seznamu ¢lent.

Clenstvi vyludované osoby zanikne marnym uplynutim lhiity pro podani namitek,
nebo dnem, kdy vylu¢ovanému ¢lenovi bylo doruc¢eno rozhodnuti ¢lenské schlize o
zamitnuti jeho namitek.

Druzstvo je opravnéno rozhodnuti o vylouceni zruSit. O zruSeni rozhodnuti o
vylouceni rozhoduje piedstavenstvo. Se zruSenim vylouceni musi vylou¢ena osoba
vyslovit pisemné souhlas. Pokud neud¢li vylouceny ¢len souhlas do jednoho mésice
ode dne, kdy mu bylo rozhodnuti o zruseni vylouceni doruc¢eno, k rozhodnuti o zruseni
vylouceni se nepiihlizi. Toto neplati, pokud vylouceny clen o zruseni rozhodnuti o
vylouceni jiz dfive pisemné pozadal. Pfedstavenstvo je opravnéno zrusit rozhodnuti o
vylouceni i v ptipadech, v nichz probiha fizeni o prohlaSeni neplatnosti vylouceni
¢lena z druZzstva.

Pokud bylo rozhodnuti o vylouceni zruseno, nebo bylo-li rozhodnuto ¢lenskou schiizi
nebo soudem o tom, Ze namitky Clena proti rozhodnuti o vylouceni jsou divodné,

plati, ze ¢lenstvi ¢lena v druZstvu nezaniklo.

Clanek 13
Obnoveni ¢lenstvi v druzstvu z diivodu zruseni konkurzu

Pokud byl zrusen konkurz na majetek Clena druzstva, jeho Clenstvi v druzstvu se
obnovuje; to neplati, pokud byl konkurz zruSen po splnéni rozvrhového usneseni nebo
proto, ze majetek Clena jako dluznika je zcela nepostacujici.

Clanek 14
Obnoveni ¢lenstvi v druzstvu z diivodu zastaveni vykonu rozhodnuti nebo exekuce

Jestlize byl pravomocné zastaven vykon rozhodnuti nebo exekuce postizenim
druzstevniho podilu, ¢lenstvi v druzstvu se obnovuje.

Clanek 15
DruZstevni podil
1. Druzstevni podil predstavuje prava a povinnosti ¢lena plynouci z ¢lenstvi v druzstvu.
2. Kazdy ¢len mlze mit pouze jeden druzstevni podil.

3. Druzstvo nemuize nabyt vlastni druzstevni podil, ledaze se jedna o preménu podle
jiného prévniho piedpisu.



Ptevod druzstevniho podilu je mozny na osobu, kterd spliiuje podminky stanov pfi
piijeti za Clena bytového druzstva. Clen druzstva je opravnén prevést sviij druzstevni
podil na jiného ¢lena, nebo na osobu, ktera neni ¢lenem.

Ptevodem druzstevniho podilu, s nimz byl spojen ndjem druzstevniho bytu nebo pravo
na uzavieni smlouvy o najmu, dochazi k pfevodu najmu druzstevniho bytu anebo
k ptevodu prava na uzavieni smlouvy o ndjmu druzstevniho bytu vcetné vSech prav a
povinnosti s tim spojenych, a to véetné vSech dluhti pfevodce vici druzstvu a dluht
druzstva viic¢i pievodci, které souviseji s uzivanim druzstevniho bytu ptfevodcem,
anebo spravem na uzavieni smlouvy o namu druzstevniho bytu za podminek
uréenych stanovami.

Ptevodce druzstevniho podilu ruci za dluhy, které jsou s prevadénym druzstevnim
podilem spojeny.

Druzstevni podil pfechazi na pravniho nastupce ¢lena za podminek vyplyvajicich
z téchto stanov a ze zédkona. Druzstevni podil, ktery byl ve spole¢ném jméni manzeld,
prechazi na poziistalého manzela.

Na dédice druzstevniho podilu pfechazi najem druzstevniho bytu nebo pravo na
uzavieni smlouvy o ndjmu vcetné prav a povinnosti s tim spojenych.

Dé&dic druzstevniho podilu, ktery nechce byt ¢lenem druZstva, je opravnén svou ucast
v druzstvu vypoveédét, a to bez zbytecného odkladu, nejpozdéji vSak do jednoho
mésice ode dne, kdy se stal dédicem, jinak se k vypovéedi nepiihlizi. Vypovédni doba
¢ini tf1 mésice a pokud poda dédic tuto vypovéd, plati, Ze se nestal ¢lenem druzstva,
pficemz po dobu béhu vypovédni lhity neni dédic opravnén podilet se na Cinnosti
druZstva.

Clanek 16
Nabyti dalSiho ¢lenského podilu

Nabude-li ¢len za trvani svého Clenstvi v druzstvu dalsi druzstevni podil, jeho
druzstevni podily splyvaji v jediny druzstevni podil v den, kdy je ¢len nabude. Jsou-li
vSak s kazdym z druzstevnich podilii spojena prava tretich osob, druzstevni podily
splyvaji az dnem, kdy tato prava tietich osob zaniknou, ledaze dohoda ¢lena druzstva
s takovou tfeti osobou ur¢i jinak.

Rozdé€leni druzstevniho podilu je mozné, je-li ¢len nijemcem nejméné dvou
druzstevnich bytd. Clen, jenZ je ptivodnim vlastnikem rozd&lovaného druZstevniho
podilu ru¢i za dluhy, které jsou s druzstevnim podilem spojeny. Pravni acinky
rozdéleni druzstevniho podilu nastanou nejdiive splnénim vkladové povinnosti
k zdkladnimu ¢lenskému vkladu nabyvatelem rozdélen¢ho druzZstevniho podilu. Pfi
rozdéleni druzstevniho podilu a pfevodu nebo ptechodu druzstevnich podili vzniklych
rozdélenim se urci, se kterym z novych druzstevnich podild bude spojen najem
kterého druzstevniho bytu.
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lanek 17



Uhrazovaci povinnost

Clenska schiize mize ulozit ¢lentim druzstva povinnost pfispét na tthradu ztraty
druzstva - dale jen uhrazovaci povinnost. Uhrazovaci povinnost je stejna pro vSechny
Cleny a jeji vySe Cini nejvySe trojnasobek zakladniho ¢lenského vkladu. Uhrazovaci
povinnost lze ulozit i opakované. Dalsi uhrazovaci povinnost ¢lenovi nelze ulozit,
pokud celkova vysSe uhrazovaci povinnosti ¢lena za dobu trvani jeho Cclenstvi
v druzstvu doséhne trojnasobku zakladniho ¢lenského vkladu.

Uhrazovaci povinnost miize ¢lenské schiize ulozit také jen tém ¢lentim druzstva, ktefi
zpusobili ztratu druzstva nebo se podstatnym zplisobem na vzniku ztraty druzstva
podileli.

Uhrazovaci povinnost 1ze ulozit, pokud:

a. ztrata druzstva byla zjisténa fddnou nebo mimotadnou ucetni zavérkou,

b. clenska schiize projednala fadnou nebo mimotadnou ucetni zavérku,

c. kuhradé ztraty byl jiz pfednostné pouzit nerozd€leny zisk z minulych let a
rezervni a jiné fondy, které Ize k tthrad¢ ztraty pouzit,

d. rozhodnuti ¢lenské schlize o uhrazovaci povinnosti bylo pfijato do jednoho
roku ode dne skoncCeni UCetniho obdobi, v némz ztrata hrazena uhrazovaci
povinnosti vznikla.

Uhrazovaci povinnost nesmi byt ulozena ve vétSim rozsahu, nez kolik ¢ini skutecna
vyse ztraty druzstva.

Kdo byl ¢lenem druZzstva pouze po urCitou ¢ast ucetniho obdobi, v némz vznikla ztrata
druzstva, plni pouze pomérnou ¢ast uhrazovaci povinnosti za tuto cast ucetniho
obdobi.

Clanek 18
Vyporadaci podil

Vypotadaci podil c¢lena druzstva je roven vysi splnéného clenského vkladu.
Vypoiadaci podil se vyplaci v penézich.

Vypoiadaci podil ¢lena, ktery byl ndjemcem druzstevniho bytu a nevyklidil jej, je
splatny uplynutim tii mésicti ode dne vyklizeni druzstevniho bytu, jehoz byl byvaly
¢len ngjemcem, nebo uplynutim tii mésicti poté, kdy byla nebo mohla byt zjisténa
vyse jeho vypotadaciho podilu, a to tim dnem, ktery nastane pozdéji. U nebydliciho
Clena je vyporadaci podil splatny uplynutim tfi mésict poté, kdy byla nebo mohla byt
zjiSténa vyse vypotadaciho podilu.

Pokud byl ¢len z bytového druzstva vyloucen, pocita se lhuta tii mésicti az ode dne
marného uplynuti lhity pro podani navrhu na prohlaSeni neplatnosti vylouc¢eni nebo
ode dne, v némz nabylo pravni moci rozhodnuti soudu, kterym bylo fizeni ve véci
urceni neplatnosti rozhodnuti o vylouceni skonc¢eno.

CAST TRETI
Prava a povinnosti ¢lenu
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Clanek 19
Clenska prava

Clen druzstva ma zejména pravo:

ucastnit se fizeni a rozhodovani v druzstvu; schlize predstavenstva druzstva se
ma Clen pravo zcastnit jen tehdy, pokud o jeho ucasti predstavenstvo druzstva
rozhodne,

volit a byt volen do organt druzstva,

obracet se snavrhy nebo stiznostmi k pfisluSnym organim druzstva a byt
informovén o jejich vytizeni,

nahlizet do seznamu ¢lent a zadat bezplatné vydani potvrzeni o svém Clenstvi
a o obsahu svého zapisu v seznamu ¢lenli za podminek uvedenych v téchto
stanovach,

zéadat za thradu nakladi o vydéani opisu seznamu vsech ¢lenti nebo pozadované
¢asti seznamu,

uzavfit s druzstvem smlouvu o najmu druzstevniho bytu, na jehoZ pofizeni se
on nebo jeho pravni predchiidce podilel dalsim ¢Elenskym vkladem, pokud
spliuje podminky urcené stanovami obecné zavaznym pravnim piedpisem, na
dobu neurcitou,

na stanoveni ndjemného v rozsahu dle §744 zakona ¢. 92/2012 Sb., dle kterého
Clenové druzstva, ktefi jsou ndjemci druzstevnich bytd, hradi v nijemném
pouze vynaloZzené naklady, které druzstvu vznikly pfi spravé téchto
druzstevnich bytl, véetné ndkladii na opravy, modernizace a rekonstrukce
domt, ve kterych se byty nachazeji, a pfispévkli na tvorbu dlouhodobého
finan¢niho zdroje na opravy a investice téchto druzstevnich bytu,

domahat se za druzstvo nahrady Gjmy proti Clenovi organu druZstva nebo
splnéni jejich povinnosti plynouci z dohody podle § 53 odst. 3.

obdrzet kopii zapisu z jednani Clenské schiize, vCetné jeho pfiloh a podkladu,
za thradu ucelné vynalozenych nakladl spojenych s potizenim kopie zapisu,
obdrzet ro¢ni vyuctovani zalohovych plateb na plnéni poskytovana
v souvislosti s uzivanim bytu nebo a na jejich vypotadani,

podilet se na vyhodach, které druzstvo svym ¢lentim poskytuje,

dat svij byt, k némuz svédci ¢lenovi pravo najmu, do podndjmu tieti osobé, za
podminek stejnych pro vSechny Cleny druzstva a schvalenych predstavenstvem
druzstva,

. ha zajisténi sluzeb souvisejicich se spravou, provozem a udrzbou domu a bytu

s vyjimkou drobnych oprav, které si ¢len druzstva a najemce hradi sdm.--------

Dalsi podrobnosti, tykajici se prav a povinnosti ¢lent druzstva, upravuji dalsi usneseni
schvalena ¢lenskou schiizi a obecné zavazné piedpisy.

Poruseni povinnosti ¢lenem druzstva zaklad4 druzstvu pravo na nahradu zptsobené

Clanek 20
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Clenské povinnosti

Clen druzstva je povinen zejména:

a.

b.

dodrzovat pravni pfedpisy, stanovy a rozhodnuti orgdnt druzstva,

zaplatit zakladni Clensky vklad a dalSi c¢lensky vklad ve lhatich a vysi
stanovenych ve smlouvé o dalSim clenském vkladu v névaznosti na tyto
stanovy,

platit zalohu na thrady za plnéni poskytovana suzivanim bytu ve vysi
stanovené predstavenstvem druzstva, vcetné piislusnych turokti a sankci
stanovenych obecné zévaznymi pravnimi predpisy, vnitrodruzstevnimi
predpisy nebo smlouvou uzavienou mezi druzstvem, Clenem druzstva a tieti
osobou

hradit ndjemné ve stanovené vysi a lhtté splatnosti a néklady, které¢ vznikly
druzstvu v souvislosti s jeho pozdni thradou,

hradit ptispévky na ¢innost druzstva ve vysi schvalené organy druzstva,
oznamovat a dolozit druzstvu kazdou zménu udaji evidovanych v seznamu
Clenti bez zbytecného odkladu poté, co tato skuteCnost nastala, jakoz i
oznamovat druzstvu veskeré zmény podstatné pro vedeni bytové evidence,
véetné vc€asného oznamovani zmén tykajicich se Clena a pfislusnikti jeho
domacnosti, které jsou podstatné pro vedeni Clenské a bytové evidence,
rozuctovani cen za plnéni spojend s uzivanim bytu a doru¢ovanim pisemnosti,
prispét na thradu ztraty druzstva podle obecné zavazného pravniho piedpisu a
téchto stanov,

na zéklad¢ uzaviené smlouvy o ndjmu ve lhuté stanovené druzstvem pievzit
druzstevni byt, v pfipadé opozdéného pievzeti druzstevniho bytu nahradit
bytovému druzstvu Skodu, ktera takto vznikne, jakoz 1 nahradit bytovému
druzstvu Skodu, kterd vznikne opozdénym ozndmenim o tom, Ze dany byt ¢len
nepievezme,

umoznit osobam povéfenym druzstvem, aby po pfedchozim ozndmeni
zjistovaly technicky stav bytu a stavy méfidel, provadé€ly revize, opravy,
udrzbu i instalaci méfidel a dalsi prace nutné k fadném provozu domu a byti,
dodrzovat domovni fad, fadné uzivat a udrzovat druzstevni byt, vcetné
spole¢nych prostor a zatizeni domu a chranit majetek druzstva pted ohrozenim,
poskozenim, zni¢enim nebo ztratou,

hradit veskeré drobné opravy v byté souvisejici s jeho uzivanim a naklady
spojené s béznou udrzbou za podminek stanovenych v najemni smlouvé.

Clanek 21
Vznik najmu

Druzstvo uzavird smlouvy o ndjmu druzstevnich byt prostor ve svém majetku
pfednostné se svymi Cleny.

Clanek 22
Podminky vzniku prava na uzavieni smlouvy o najmu,
niajemné a uhrada za plnéni poskytovana s uzivanim bytu

Pted uzavienim smlouvy o najmu bytu bytové druzstvo vyzve Clena ke splaceni
dalsiho clenského vkladu podle smlouvy o pievzeti vkladové povinnosti k dalsimu



vkladu ve lhiit€¢ ve smlouvé stanovené, pokud jiz nebyl ¢lenem uhrazen diive. Teprve
po zaplaceni dalSiho ¢lenského vkladu uzavie bytové druzstvo s Clenem druzstva
najemni smlouvu o uzivani druzstevniho bytu, a to na dobu neurcitou.

Pokud ¢len druzstva ve stanovené lhaté nezaplati dalsi ¢lensky vklad nebo odmitne
pisemn¢ uzavieni smlouvy o najmu bytu, piedstavenstvo nabidne byt ostatnim
zajemcum, prednostné clenim druzstva.

Néjemni smlouva se sjednava pisemné a obsahuje alespori:

a) oznaceni a popis pfedmétu najmu, postup pii stanoveni vyse nadjemného, ktery byl
schvalen ¢lenskou schiizi, spolu se zpiisobem a lhitami placeni najemného,

b) urceni druhii plnéni poskytovanych s uzivanim druzstevniho bytu v souladu se
zdkonem upravujicim poskytovani sluzeb spojenych s bydlenim a urceni dalsich
nalezitosti s tim spojenych,

c) urceni, které opravy a udrzbu v byté a v jakém rozsahu si zajistuje ¢len bytového
druzstva-najemce sdm na sv¢é naklady v souladu s t€mito stanovami,

d) ujednéni o tom, ze schvalené¢ zmény vyse ndjemného se ode dne jejich Gi¢innosti
stavaji dodatkem k ndjemni smlouvé, s tim, Ze za ujednani dodatku se povazuje
schvaleni zmén podle stanov,

e) najemni smlouva miize obsahovat dalsi nalezitosti podle okolnosti a potieb.

Clenové — najemci druZzstevnich byt jsou povinni hradit nijemné ve vysi ucelné
vynalozenych nakladti druzstva vzniklych pfi spravé téchto druzstevnich bytd, vcetné
nakladii na opravy, modernizaci a rekonstrukci domu, ve kterych se nachazeji, a
prispévka na tvorbu dlouhodobého finan¢niho zdroje na opravy a investice téchto
druzstevnich bytu.

Najemné je splatné do patnactého dne meésice, za ktery se najemné plati, spolu s
uhradou zalohy za plnéni poskytovana s uzivanim bytu (dale jen ,,zaloha na sluzby*)
a uhradou splatky uvéru druzstva, na jehoz Cerpani se najemce podili. Aktudlni vyse
najemného, zalohy za sluzby a splatky uvéru jsou uvadény v evidencnim listu
k ptislusnému bytu.

Vyse najemného mize byt ménéna pouze usnesenim cClenské schiize druzstva pii
respektovani § 744 ZOK. V pifipadé¢ zmény vySe nijemného schvélené usnesenim
Clenské schlize nabyva tato zména Uc¢innosti prvnim dnem meésice nasledujiciho po
meésici, v némz predstavenstvo ozndmilo zménu ¢lenovi — ndjemci druzstevniho bytu.-

Uhrady za plnéni poskytovana s uzivanim bytu se skladaji zejména z nasledujicich
polozek: vodné a stocné, revize komint, plynného vedeni. O vysi zéloh na sluzby
rozhoduje pfedstavenstvo. Zpravidla se mésicni zalohy za jednotlivé sluzby urcuji jako
mesicéni podil z predpokladanych ro¢nich naklada na sluzby z uplynulého roku, nebo
podle posledniho zi¢tovactho obdobi, anebo =z ndkladdi odvozenych z
predpokladanych cen bézného roku. Predstavenstvo ma pravo zménit v pribéhu roku
mesicni zdlohu na sluzby v mife odpovidajici zméné ceny sluzby nebo z dalSich
opravnénych divodii, zejména zmény rozsahu nebo kvality sluzby. Zménéna mésicni
zaloha muze byt pozadovana nejdiive od prvniho dne mésice nasledujiciho poté, co
bylo ndjemctim doru¢eno pisemné oznameni nové vyse zalohy. Zména vySe mésicni
zalohy musi byt v ozndmeni fadn€ odiivodnéna, jinak ke zvySeni zadlohy nedojde.
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Rozdil mezi skute¢nymi naklady vynalozenymi druzstvem na provoz domu a bytu za
kalendaini rok a zaplacenymi zalohami na sluzby vyuctuje druzstvo nejpozdéji
v terminu stanoveném platnymi pravnimi predpisy.

Najemce a osoby zijici s nim ve spolecné domacnosti maji pravo ode dne urceného
v nagjemni smlouveé uzivat druzstevni byt, jakoz i spole¢né prostory a zafizeni domu
k ucelu, ke kterému jsou urceny, jakoz i1 pozivat plnéni, sluzby, jejichz poskytovani je
spojeno s uzivanim druzstevniho bytu. Druzstvo je povinno zajistit ndjemcim vykon
jejich prav spojenych s jejich uzivanim.

Najemce druzstevniho bytu je povinen je uzivat v souladu s ndjemni smlouvou a
udrzovat v dobrém stavu, dbat, aby v domé bylo vytvoreno prostiedi, které¢ umoziuje a
zajistuje vykon prav i ostatnim najemctiim. N4jemce dodrzuje po dobu najmu pravidla
obvykla pro chovani v domé, domovni ad, pokyny druzstva pro zachovani nalezitého
potadku obvyklého podle mistnich pomért. Nezpiisobi-li to zvySené zatizeni pro byt
nebo dim, miiZze ndjemce v byt¢ i pracovat nebo podnikat.

Bytové druzstvo je v domech, které jsou jeho vlastnictvim nebo které jsou v jeho
spraveé, povinno zajistit udrzbu spolecnych casti domu a zabezpecovat fadné plnéni
sluzeb, jejichz poskytovani je s uzivanim bytu spojeno.

Ngjemce je povinen odstranit veSkeré zavady a poskozeni, které zplsobil na
spole¢nych Castech domu, at’ sdm nebo osoby s nim zijici ve spolecné doméacnosti,
nebo jeho navstévy. Pokud tak neucini, ma bytové druzstvo opravnéni tyto zédvady a
poskozeni odstranit samo a pozadovat od najjemce nahradu. Najemce ma pravo v byt¢
chovat zvife, nepusobi-li jeho chov druzstvu nebo ostatnim ndjemciim obtize
nepfiméiené poméram v dome. Pokud vyvolé chov zvifete potfebu zvysenych naklada
na udrzbu a uklid spole¢nych ¢asti domu, nahradi najemce tyto naklady druzstvu.

Ngjemce je povinen provadét fadnou udrzbu spolecnych prostor, které uziva, jakoz i
vSech =zafizeni, kterd jsou soucasti bytu a jeho vybaveni. Pokud se ndjemce
druzstevniho bytu nepostarda o provedeni drobnych oprav a béznou udrzbu
druzstevniho bytu, je druzstvo opravnéno ucinit tak po pfedchozim upozornéni ¢lena
na jeho naklad a pozadovat od né&j nahradu.

K zajisténi fadné udrzby bytu, nebo vyzaduji-li to nezbytné upravy, provoz a opravy
ostatnich bytii nebo domu jako celku, je opravnéno druzstvo provést kontrolu stavu
bytu po ptedchozim upozornéni ndjemce. Termin a tcel prohlidky musi byt najemci
sdélen nejméné pet dni predem. O provedené prohlidce musi byt pofizen zapis, ktery
podepisuje druzstvo a najemce bytu.

Pokud druzstvo nesplni svoji povinnost odstranit zédvady branici fadnému uzivani
druzstevniho bytu, ma najemce pravo po piredchozim upozornéni druzstva tyto zavady
sam v nezbytné mife odstranit a pozadovat od druzstva nahradu tcelné¢ vynalozenych
nakladii. Toto pravo na nahradu vSak musi uplatnit u druzstva bez zbytecného
odkladu. Toto pravo na néhradu zanikne, pokud nebylo uplatnéno do Sesti mésicti od
data odstranéni zévad.

Najemce je povinen zajistit odstranéni zavad nebo poSkozeni domu, které zpusobil
dodavatel v souvislosti se stavebnimi Upravami v druzstevnim byté a je povinen



17.

18.

19.

20.

21.

respektovat veskeré obecné zavazné pravni predpisy pro provadéni stavebnich uprav
rozhodné. Stavebni Upravy ani jind podstatna zména druzstevniho bytu bez souhlasu
druzstva nesmi byt ndjemcem provadéna, a to ani na jeho naklad.

Pokud vi n4jemce pfedem o své neptitomnosti, kterd ma byt del$i nez dva mésice, 1 o
tom, ze byt bude po tuto dobu obtizn¢ dostupny, oznadmi to v¢as druzstvu. Soucasné
oznaci osobu, kterd po dobu jeho nepfitomnosti zajisti moznost vstupu do bytu
v ptipad¢, kdy toho bude nezbytné zapotiebi, nema-li najemce takovou osobu po ruce,
je takovou osobou druzstvo. Pokud nesplni ndjemce tuto povinnost, povazuje se to za
poruseni povinnosti najemce zdvaznym zpusobem.

Najemce ma pravo pfijimat ve své domécnosti kohokoliv. Pfijme-li nového ¢lena své
domacnosti, ozndmi zvySeni poctu osob zijicich v byt¢ bez zbytecného odkladu
druzstvu, pokud to neucini ani do dvou meésicli, jde o zavazné poruseni povinnosti
najemce. Druzstvo mé pravo pozadovat, aby v ndjemcoveé domacnosti zil jen takovy
pocet osob, ktery je pfiméieny velikosti bytu a nebrani tomu, aby vSechny mohly
v byté zit v obvyklych pohodlnych a hygienicky vyhovujicich podminkach.

Ustanoveni obcanského zékoniku o vypovédi z ndjmu bytu se pro ndjem druzstevniho
bytu nepouziji.

Pravo na uzavieni smlouvy o najmu druzstevniho bytu nebo najem druzstevniho bytu
zanika zénikem clenstvi v druzstvu.

Ngjemce odevzda byt druzstvu v den, kdy ndjem konc¢i. Byt je odevzdan, obdrzi-li
druzstvo kli¢e a jinak mu nic nebrani v pfistupu do bytu a v jeho uzivani. Najemce je
povinen odevzdat byt ve stavu, v némz jej prevzal, odstranit v byt¢ zmény, které
provedl bez souhlasu, pokud nesdéli druzstvo najemci, ze odstranéni zmén nezada.
Zmény provedené se souhlasem druzstva odstrani najemce, pokud si strany ujednaly,
ze pii skonCeni najmu najemce uvede byt do ptivodniho stavu. Zafizeni a predméty
upevnéné na zdech, podlaze a stropu bytu, které nelze odstranit bez neptiméteného
snizeni hodnoty nebo poskozeni bytu nebo domu, piechazeji upevnénim do vlastnictvi
druzstva.

Clanek 23
Domovni rad

Podrobnosti o zplisobu uzivani druzstevnich bytii v€etné uzivani spolecnych prostor,
spolecnych c¢asti a zatizeni domu, jakoz i vyuzivani sluzeb a o pravech a povinnostech
najemctu druzstevnich bytd jsou zakotveny v domovnim fadu, ktery je vydavan
druzstvem. Domovni tad schvaluje ¢lenska schitize.

Clinek 24
Spole¢ny najem druZstevniho bytu manZzely

Je-li s druzstevnim podilem, ktery je soucasti spolecného jméni manzelt, spojeno
pravo na uzavieni nadjemni smlouvy k druzstevnimu bytu, jde o pravo na uzavieni
smlouvy o spole¢ném najmu manzell. Je-li s druzstevnim podilem, ktery je soucasti
spolecného jméni manzelli, spojen ndjem druzstevniho bytu, jde o spole¢ny nidjem
manzeli.



2. Pfeménilo-li se spolecné Clenstvi manzelti na vyluéné Clenstvi jen jednoho z manzeli,
nema tato skutecnost vliv na spolecné najemni pravo.

3. Je-li jeden z manzell vylu¢nym clenem bytového druzstva, maji oba manzelé spole¢né
najemni pravo podle ob¢anského zdkoniku odvozené od prava najmu manzela, ktery je
vyluénym ¢lenem druzstva. Zanikne-li Clenstvi manzela, od jehoz najemniho prava
bylo spole¢né najemni pravo odvozeno, zanikd také najemni pravo druhého manzela.
Zéanik spole¢ného clenstvi musi byt neprodlené ozndmen piedstavenstvu spolu
s predloZzenim pfisluSnych dokumentd.

Clanek 25
Podnajem druzstevniho bytu (¢asti bytu)

1. Druzstevni byt lze pfenechat jinému do podndjmu na dobu urcitou uréenou ve
smlouvé o podngjmu, a to jen s predchozim pisemnym souhlasem ptedstavenstva
druzstva. Podngjemce je povinen dodrzovat obecné zavazné pravni predpisy
upravujici uzivani bytu, dodrzovat stanovy, domovni fad i dal$i obecn¢ zavazné i dalsi
vnitrodruzstevni pravni piedpisy.

2. Pisemnou Zadost o pfenechani druzstevniho bytu, ¢i jeho Casti, do podndjmu je Zadatel
povinen predlozit predstavenstvu nejméné 15 (slovy: patnact) dnd pred
predpokladanym datem podnajmu, spolu s navrhem podndjemni smlouvy. Za povoleni
podndjmu Zadatel uhradi druzstvu administrativni poplatek, jehoz vysi stanovi ¢lenska
schiize.

3. Predstavenstvo druzstva ma pravo zrusit svlij souhlas s podnajmem bytu a to v piipadé
zavazného poruseni Domovniho tadu a stanov druzstva. V tomto piipad¢ se
administrativni poplatek nevraci.

4. Podnéjem skonci nejpozdéji s ndjmem.

CAST CTVRTA
Organy druzZstva

Clanek 26
Pi‘ehled organii druzstva

Organy druZstva jsou:
a. cClenska schuze,
b. predstavenstvo,
c. kontrolni komise.

Clanek 27
Clenska schuze



Clenska schiize je nejvy$Sim orgdnem druzstva. Clenskd schiize je svoldvana
pfedstavenstvem tehdy, je-li v dalezitém z4jmu druzstva, nejméné vSak jednou za
kazdé tcetni obdobi.

Clenska schiize, na které se méa projednavat fadnd ucetni zavérka, se musi konat
nejpozdéji do Sesti mésicii po skonceni ucetniho obdobi, za které je fadna ucetni
zaverka sestavena.

Ptedstavenstvo je povinno svolat ¢lenskou schiizi bez zbyte¢ného odkladu poté, kdy
zjisti, Ze

a. ztrata druzstva dosahla takové vyse, ze pfi jejim uhrazeni ze zdroji druzstva by
neuhrazena ztrata dosahla vyse zakladniho kapitalu, nebo to 1ze s ohledem na
vSechny okolnosti piedpokladat, nebo

b. druzstvo se dostalo do ipadku nebo do hroziciho tpadku podle jiného pravniho
predpisu,

a navrhne Clenské schiizi ptijeti potiebnych opatieni k naprave.

Ptedstavenstvo svolé Clenskou schiizi, jestlize jej o to pozadalo alespoil deset procent
¢lent druzstva, ktefi maji nejméné jednu pétinu vSech hlast.

Dalsi zvlastni ptipady svolani ¢lenské schiize upravuje ustanoveni §640 az 642 zdkona
¢. 90/2012 Sb.

Clenové druzstva mohou piijimat usneseni i mimo jednani ¢lenské schize (per
rollam), zejména v piipad¢, kdy svolana ¢lenskd schiize neni zplisobild usnéset se. V
takovém ptipad¢ muze ptredlozit navrh usneseni ¢lentim druzstva pouze osoba nebo
osoby, které jsou opravnény schiizi svolat. Navrh usneseni musi poskytnout ¢lenim
druzstva lhitu nejméné 15 (slovy: patnact) dnti od doruceni névrhu, ve které maji
ucinit své pisemné vyjadieni. Nevyjadii-li se Clen druzstva ve lhuté, plati, ze
nesouhlasi. Piedstavenstvo ¢i osoba, ktera piedlozila navrh usneseni, pak oznami
vysledky hlasovani jednotlivym c¢lenim druzstva zplsobem pro svolani clenské
schlize. Rozhodnuti se piijimaji shodnou vétSinou hlasti jako rozhodnuti clenské
schiize s tim, Ze rozhodna vétSina se pocita z celkového poctu hlasti vSech c¢lenti
druZstva.

O vysledku hlasovani per rollam poftidi predkladatel ndvrhu nebo navrhii usneseni per
rollam zépis, pro ktery plati pravidlo pro pofizeni zapisu z €lenské schiize dle ¢l. 34
odst. 2.

Clanek 28
Uc¢ast na ¢lenské schuzi

Pravo ztcastnit se ¢lenské schlize maji ¢lenové druzstva, likvidator, ptipadné osoby, o
nichz tak stanovi pravni predpis.



Clen se zhlastiuje ¢lenské schiize osobn& nebo v zastoupeni. Plnd moc pro
zastupovani na Clenské schiizi musi byt pisemnd a musi zni vyplyvat, zda byla
udélena pro zastoupeni na jedné nebo vice Clenskych schiizich. Nikdo nesmi byt na
jednani ¢lenské schiize zmocnéncem vice nez jedné tfetiny vSech ¢lenii druzstva, jinak
plati, ze nema pro jednani na ¢lenské schtizi udélenu zadnou plnou moc.

Clanek 29
Pozvanka

Svolavatel je povinen uvetejnit nejméné patnact dnli prede dnem konani Clenské
schlize pozvanku na ¢lenskou schiizi na internetovych strankach druzstva a soucasné ji
zaSle C¢lenim na adresu uvedenou v seznamu clenti. Uvefejnénim pozvanky se
pozvanka povazuje za dorucenou. Pozvanka musi byt na internetovych strankéach
uvetejnéna az do okamziku konani ¢lenské schiize.

Pozvanka obsahuje alespon:

a. firmu a sidlo druZstva,
b. misto a dobu zah4jeni ¢lenské schlize; misto a doba zahéjeni ¢lenské schiize se
urci tak, aby co nejméné omezovaly moznost Clena se ji zicastnit,
c. oznaceni, zda se svolava ¢lenska schiize nebo nahradni ¢lenska schize,
. program Clenské schlize,
e. misto, kde se ¢len mize seznamit s podklady k jednotlivym zélezitostem
programu Clenské schlize, pokud nejsou ptilozeny k pozvance.

Ma-li dojit ke zméné stanov nebo k piijeti usneseni, jehoz disledkem je zména stanov,
obsahuje pozvanka v ptiloze také névrh téchto zmén nebo navrh usneseni.

Na zadost ¢lent opravnénych pozadovat svolani ¢lenské schiize zaradi predstavenstvo
jimi urcenou zalezitost na program clenské schiize. Je-li tato zddost dorucena az po
odeslani pozvanky, informuje o tom piedstavenstvo Cleny druzstva pfitomné na
svolané Clenské schiizi. Povinnost svolat novou ¢lenskou schuzi tim neni dotCena,
ledaze je zalezitost, ktera byla pfedmétem této zadosti, na ¢lenské schizi projednana
proto, Ze na Clenské schuizi jsou pfitomni vSichni Clenové druzstva a vSichni souhlasi
se zafazenim zélezitosti na program jednani Clenské schlize a s jejim projednanim
touto ¢lenskou schizi.

Zalezitosti, které nebyly zafazeny do navrhovaného programu cClenské schiize, Ize
projednavat jen za iasti a se souhlasem vSech ¢lent druzstva.

Clanek 30
Schopnost ¢lenské schiize se usnaset

Clenské schiize je schopna se usnaset, je-li pfitomna vétSina vSech ¢lentt majicich
vétSinu vSech hlast, pokud obecné zévazny pravni predpis nevyzaduje uGcast ¢lent
majicich vyssi pocet hlast.



Clenska schiize se usnasi vétdinou hlast piitomnych &lentl, pokud obecné zavazny
pravni predpis nevyzaduje vysSi pocet hlasi. Pokud vSak ma byt pfijato usneseni
¢lenské schtize o

schvaleni poskytnuti finan¢ni asistence

uhrazovaci povinnosti

zruseni druZstva s likvidaci

pfeméné druzstva

vydéni dluhopist

©po o

je schopna se ¢lenska schiize usnaset, pokud jsou pfitomny alespon dvé¢ tietiny vSech
¢lentl, a usneseni musi byt ptijato alespoil dvéma tfetinami pfitomnych ¢lend.

Pro zménu nélezitosti stanov tykajicich se:
a. podminek, za kterych vznikne ¢lenovi druzstva pravo na uzavieni smlouvy o
najmu druzstevniho bytu, nebo
b. podrobnéjsi upravy prav a povinnosti ¢lena druzstva spojenych s pravem na
uzavieni smlouvy o najmu druzstevniho bytu a prdv a povinnosti ¢lena
druzstva spojenych s uzivanim druzstevniho bytu,
je nutny souhlas vSech Clenti druzstva, ktefi maji s druzstvem uzavienu néjemni
smlouvu na druzstevni byt a ktefi maji dle stavajiciho znéni stanov pravo na uzavieni
smlouvy o najmu druzstevniho bytu.

Clanek 31
Nahradni ¢lenska schuze

Neni-li ¢lenska schlize schopna se usnaset, svola ten, kdo svolal piivodné svolanou
Clenskou schizi, je-li to stale potiebné, bez zbytecného odkladu nahradni ¢lenskou
schlizi se stejnym programem, a to stejnym zpusobem jako puvodné svolanou
¢lenskou schlizi a samostatnou pozvankou.

Nahradni ¢lenska schlize je schopna se usnaset bez ohledu na pocet ptritomnych clend.
Zalezitosti, které nebyly zatazeny do navrhovaného programu tadné Clenské schiize,

lze na nahradni ¢lenské schiizi rozhodnout jen tehdy, jsou-li pfitomni a projevi s tim
souhlas vSichni ¢lenové druzZstva.

Clanek 32
Hlasovani

Na ¢lenské schiizi maji pravo hlasovat jen ¢lenové druzstva.

Kazdy ¢len ma pfi hlasovani na ¢lenské schiizi jeden hlas.

Clanek 33
Pusobnost ¢lenské schiize



1. Do pusobnosti ¢lenské schlize nalezi zalezitosti stanovené zadkonem a témito
stanovami, a to zejména:

a. rozhodovat o zméné stanov, pokud nedochdzi k jejich zméné na zaklad¢ jiné
pravni skutecnosti,
volit a odvolavat ¢leny a ndhradniky ¢lentd pfedstavenstva a kontrolni komise,
rozhodovat o urceni vyse odmény c¢lena piedstavenstva a kontrolni komise,
schvalovat fadnou, mimofadnou nebo konsolidovanou tucetni zavérku a
mezitimni ucetni zavérku,
schvalovat smlouvu o vykonu funkce § 59 zakona ¢. 90/2012 Sb.,
rozhodovat o namitkach ¢lena proti rozhodnuti o jeho vylouceni,
rozhodovat o rozdéleni zisku nebo thrad¢ ztraty,
rozhodovat o uhrazovaci povinnosti ¢lenii druzstva,
rozhodovat o pouziti rezervniho fondu,
schvalovat vysi dalSich ¢lenskych vkladd,
rozhodovat o zruseni druzstva s likvidaci,
volit a odvolavat likvidatora a rozhodovat o jeho odméné,

. schvalovat zpravu likvidatora a o nalozeni s likvida¢nim zlstatkem,
schvalovat zasady hospodareni, zdsady pro stanoveni ndjemného, rozhodovat o
pravidlech pro sestavovani evidence potadi uchazect o druzstevni byt,
schvalovat pravni jednani, jejichz predmétem je Céastka presahujici 250.000,-
K¢ (slovy: dvé sté padesat tisic korun ¢eskych).
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2. Clenska schlize si mize vyhradit do své ptisobnosti rozhodovani i o dalSich otdzkach,
které vyslovné¢ do plsobnosti ¢lenské schiize tyto stanovy ani zdkon nesvéiuji; to
neplati, pokud se jedna o zalezitosti svéfené zdkonem do pusobnosti pfedstavenstva.

3. Pokud si ¢lenska schlize vyhradi rozhodovani o urcité zalezitosti do své plisobnosti,
nemuze byt o této zalezitosti rozhodovano na téze Clenské schiizi, na které si ¢lenska
schize rozhodovani o urcité zalezitosti vyhradila, ledaze jsou na clenské schiizi
pfitomni vSichni €lenové druzstva a vSichni souhlasi s tim, Ze se bude tato véc
projednavat na této clenské schiizi.

Clinek 34
Zapis ze ¢lenské schuze

1. Ten, kdo svolal ¢lenskou schiizi, pofidi o jejim prabehu zapis, a to do 15 (slovy:
patnacti) dnti ode dne konani Clenské schiize. Kazdy ¢len ma pravo na vydani kopie
zapisu, a to za uhradu druzstvu Gc¢elné vynalozenych nakladi spojenych s potizenim
kopie zapisu. Zapis podepisuje svolavatel a zapisovatel, pokud se nejedna o tutéz
osobu.

2. Usneseni ¢lenské schlize se osvéd¢uje vetejnou listinou, pokud se jedna:

a. 0 zmenu stanov,
b. o zruSeni druzstva s likvidaci,
c. o pfeménu druzstva,



d. o schvdleni pfevodu nebo zastaveni zdvodu nebo takové jeho ¢asti, kterd by
znamenala podstatnou zménu zastaveni struktury zavodu nebo podstatnou
zménu v pfedmétu podnikdni nebo Cinnosti druzstva.

Clanek 35
Predstavenstvo

Statutarnim organem druzstva je predstavenstvo. Predstavenstvu piislusi obchodni
vedeni druzstva. Predstavenstvo plni usneseni clenské schiize, neni-li v rozporu
s pravnimi predpisy, zajistuje fadné vedeni Ucetnictvi, predklada clenské schizi ke
schvaleni Uc¢etni zavérku a v souladu se stanovami také navrh na rozdéleni zisku nebo
uhradu ztraty.

Predstavenstvo ma pét Clend. Funkcni obdobi jeho clenti Cini 5 (slovy: pét) let.
Funk¢ni obdobi kon¢i vSem clenim predstavenstva stejné. Predstavenstvo voli ze
svych ¢lenti predsedu a mistopiedsedu.

Clenska schiize voli jednoho nahradnika, ktery nastupuje na uvolnéné misto Glena
pfedstavenstva.

Piedstavenstvo, jehoz pocet neklesl pod polovinu, mize jmenovat ndhradni ¢leny do
pristi Clenské schlize, pokud neni zvolenych nahradnik®, ktefi by nastoupili na
uvolnéné misto ¢lena piedstavenstva podle stanoveného potadi.

Piedstavenstvo se schazi podle potieby, nejméné vSak dvakrat rocné. Predstavenstvo
rozhoduje vétSinou hlast vSech svych ¢lent.

Schiize predstavenstva svolava a fidi predseda predstavenstva, pfipadné mistopredseda
pfedstavenstva. Jednotlivé projednavané zalezitosti uvadi a odivodiuje ten, kdo je
jejich predkladatelem, ktery zaroven piedklada i text navrhu usneseni.

O pribéhu jednani predstavenstva a jeho rozhodnuti se potfizuje zapis, ktery
podepisuje predsedajici a zapisovatel, jeho ptilohou je seznam piitomnych osob.
V zépise se uvedou jmenovité ti Clenové predstavenstva, ktefi hlasovali proti
jednotlivym usnesenim nebo se zdrzeli hlasovani, u neuvedenych ¢leni piedstavenstva
se ma zato, ze hlasovali pro pfijeti usneseni.

Clentim piedstavenstva druzstva mize byt za vykon funkce pfiznana odmeéna, a to ve
vysi schvalené cClenskou schiizi. Clenové predstavenstva maji narok na nahradu

prokazanych nakladt spojenych s vykonem funkce.

Clanek 36
Jednani predstavenstva a opravnéni

Druzstvo zastupuji ve vSech zalezitostech vzdy dva ¢lenové predstavenstva spolecné.

Ptedstavenstvo vydava souhlas o podnajmu druzstevniho bytu.



Predstavenstvo rozhoduje o cCinnosti tykajici se Cinnosti druzstva do c¢astky
250.000,- K¢ (slovy: dvé sté padesat tisic korun ¢eskych).

Clanek 37
Kontrolni komise

Kontrolni komise kontroluje veskerou ¢innost druzstva, projednava stiznosti ¢lenti a je
opravnéna pozadovat jakékoliv informace a doklady o hospodatfeni druzstva. Pti
vykonu své plisobnosti je kontrolni komise nezavisla na ostatnich organech druzstva.

Kontrolni komise davd pisemné stanovisko ke kazdé ucetni zavérce, k navrhu na
rozdéleni zisku nebo thradé¢ ztraty druzstva a k navrhu na rozhodnuti o uhrazovaci
povinnosti ¢lentl. Na zjisténé nedostatky upozorni kontrolni komise pfedstavenstvo a
dohlizi na zjednéani napravy.

Kontrolni komise ma tii Cleny. Funkéni obdobi jejich Clena €ini 5 (slovy: pét) let.
Kontrolni komise voli ze svych ¢lent predsedu.

Clenska schiize voli jednoho nahradnika, ktery nastupuje na uvolnéné misto ¢lena
kontrolni komise.

Kontrolni komise se schazi podle potieby, nejméné vSak dvakrat ro¢né. Kontrolni
komise rozhoduje vétsinou hlasti vSech svych ¢lent.

Schlizi kontrolni komise svoldva a fidi ptedseda kontrolni komise. Jednotlivé
projednavané zélezitosti uvadi a odivodiuje ten, kdo je jejich predkladatelem, ktery
zaroven predklada i text ndvrhu usneseni.

O prib¢hu jednani kontrolni komise se pofizuje zapis, ktery podepisuje piedsedajici a
zapisovatel, jeho ptilohou je seznam pfitomnych osob. V zapise se uvedou jmenovité
ti ¢lenové kontrolni komise, ktefi hlasovali proti jednotlivym usnesenim nebo se
zdrzeli hlasovani, u neuvedenych ¢lenti kontrolni komise se ma za to, ze hlasovali pro
pfijeti usneseni.

V ptipad¢ zaniku funkce ¢lena kontrolni komise voleného c¢lenskou schizi zvoli
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Clentim kontrolni komise druzstva mtize byt za vykon funkce pfiznana odmeéna, a to
ve vysi schvalené ¢lenskou schizi. Clenové kontrolni komise maji narok na nahradu
prokazanych nakladt spojenych s vykonem funkce.

Clanek 38
Informaéni deska

Druzstvo je povinno ve svém sidle zfidit informacni desku. Informacni deska je
pfistupna kazdy pracovni den, v béZnou pracovni dobu vSem ¢lentim druzstva.



CAST PATA
Zruseni a likvidace druZstva

Clanek 39
ZruSeni druzstva

1. Druzstvo se zruSuje pravnim jednanim, rozhodnutim orgdnu vefejné moci nebo
z dalsich divodi stanovenych zakonem. O dobrovolném zruSeni druzstva rozhoduje
¢lenska schiize.

2. Po zruseni druzstva se vyzaduje jeho likvidace, ledaze celé jeho jméni nabyva pravni
nastupce. Zrusuje-li se druzstvo pii pireméné, zrusuje se bez likvidace dnem ucinnosti
pfemény.

Clanek 40
Likvidace druzstva

1. Rozhodne-li ¢lenska schiize o zruSeni druzstva s likvidaci, ustanovi likvidatora.

2. Podil ¢lena na likvida¢nim zhstatku je roven splnéné vkladové povinnosti k ¢lenskému
vkladu. Podil na likvida¢nim zistatku se vyplaci v penézich. Nelze-li prava vSech
¢lent uspokojit zcela, uspokoji se pomérné. Pokud po uspokojeni prav vSech cClena
ohledné¢ podilu na likvidacnim zlstatku zGstanou nerozdéleny néjaké prostiedky
z likvida¢niho ziistatku, rozd€li se mezi ¢leny rovnym dilem.

CAST SESTA
Zavéreéna ustanoveni

Clanek 42
Zavéreéna ustanoveni

1. Tyto stanovy byly pfijaty Clenskou schlizi druzstva. Pokud v téchto stanovach neni
zakotvena zvlaStni Uprava, plati ustanoveni zdkona ¢. 90/2012 Sb. (o obchodnich
korporacich) a zédkona ¢. 89/2012 Sb. (obCansky zakonik) v platném znéni, ptipadné
dalsich pravnich ptedpisu.

2. Pokud by tyto stanovy v nékteré své Casti odporovaly platnému pravnimu fadu, napft.
vlivem pozd¢jsi zmény zékona, jsou neplatné pouze v odporujicim ustanoveni a jejich
celkova platnost tim neni dotCena.

Clanek 43
Podrizeni se zakonu o obchodnich korporacich

Druzstvo se timto podfizuje zdkonu €. 90/2012 Sb., o obchodnich spole¢nostech a druzstvech
(zakon o obchodnich korporacich) jako celku. postupem dle §777 odst. 5 zdkona o
obchodnich korporacich.



